*® POLTREG

POLTREG Spétka Akcyjna

z siedzibg w Gdansku i adresem przy ul. Waty Piastowskie 1/1508, 80-855 Gdarisk
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000637215.

Suplement nr 2
do prospektu PolITREG S.A. z siedzibg w Gdansku (,,Spétka”, ,,Emitent”)
sporzadzonego w zwigzku z oferta publiczng akcji Spotki oraz ubieganiem sie o
dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,Prospekt”)
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 13 pazdziernika 2021 r.
decyzja nr DSP-DSPZE.410.17.2021

Terminy pisane wielka literg i niezdefiniowane w niniejszym Suplemencie nr 2 majg znaczenie
nadane im w Prospekcie.

Niniejszy Suplement nr 2 do Prospektu zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory
ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie
Prospektowe”) w zwigzku z:

i) zawarciem przez Emitenta w dniu 18 pazdziernika 2021 r. umowy najmu z PDC Industrial
Center 134 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;
ii) zawarciem na dzien 22 pazdziernika 2021 r. kolejnych umow lock-up z akcjonariuszami

mniejszosciowymi oraz zawarciem w dniach 19 i 22 pazdziernika 2021 r. anekséw do umow
lock-up dotyczagcych akcji Spétki z Paan Capital i Venture FIZ oraz

iii) dostrzezeniem w dniu 19 pazdziernika 2021 r. niedoktadno$ci w opisie zawartym w definicji
Akcji serii M.

Aktualizacjanr 1

W punkcie 20 ,Istotne Umowy” zawartym w czesci lll Prospektu, str. 157 Prospektu, dodaje sie
nastepujacy opis:

Umowa najmu zawarta z PDC Industrial Center 134 sp. z 0.0.

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Emitent jako najemca zawart z PDC Industrial Center 134 sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie jako wynajmujgcym umowe najmu, na mocy ktorej PDC Industrial Center 134 sp.
Z 0.0. wynajmuje Emitentowi pomieszczenia magazynowe oraz pomieszczenia biurowe zlokalizowane
w Gdansku (Panattoni Park Gdanski Airport Ill). Emitent przeznaczy wynajete pomieszczenia na
laboratorium badawczo-rozwojowe i produkcyjne oraz siedzibe Spotki.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony. Okres najmu wynosi 10 lat i rozpoczyna sie od przekazania
przedmiotu najmu oraz gwarancji bankowej lub wptaty kaucji gotéwkowej. Okres najmu moze ulec
wydtuzeniu o 3 lata. Kazda ze stron umowy jest uprawniona do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadkach wskazanych w umowie, a zwigzanych z niewykonaniem zobowigzan.
taczna szacunkowa warto$¢ swiadczen Emitenta wynikajgca z umowy najmu dla okresu 10 lat wynosi
ok. 15 min zt netto, na ktérg sktada sie m.in. warto$¢ czynszu oraz wartos¢ optat eksploatacyjnych.



Roszczenia PDC Industrial Center 134 sp. z o.0. wynikajgce z umowy zostang zabezpieczone
gwarancjg bankowg lub kaucjg gotéwkowg w kwocie trzymiesiecznego czynszu najmu i optat
eksploatacyjnych.

oraz

W punkcie 5.7.2. ,,Opis istotnych inwestycji Emitenta, ktére sa w toku lub w stosunku do ktérych
podjeto juz wigzace zobowigzania wraz z podzialem geograficznym i sposobem ich
finansowania” zawartym w czesci lll Prospektu, str. 89 Prospektu, dodaje sie przed ostatnim
akapitem nastepujacy opis:

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Spotka zawarta umowe najmu pomieszczen magazynowych oraz
biurowych, w ktérych realizowana bedzie inwestycja majgca na celu stworzenie nowoczesnego
laboratorium badawczo-rozwojowego i produkcyjnego oraz siedziby Spétki. Umowa zostata
szczego6towo opisana w punkcie 20 czesci lll Prospektu — Umowy Istotne.

oraz

W punkcie 3.4. ,Powody zorganizowania oferty i sposob wykorzystania wplywow pienieznych”
zawartym w czesci |V Prospektu, str. 165 Prospektu, ppkt ,,Ad. 1”7 po ostatnim zdaniu
zaczynajacym sie od stéw ,,Ukonczenie budowy i wyposazenie laboratorium (...)”dodaje sie
nastepujacy opis:

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Spotka zawarta umowe najmu pomieszczen magazynowych oraz
biurowych, w ktérych realizowana bedzie inwestycja majgca na celu stworzenie nowoczesnego
laboratorium badawczo-rozwojowego i produkcyjnego oraz siedziby Spétki. Umowa zostata
szczegotowo opisana w punkcie 20 czesci lll Prospektu — Umowy Istotne.

oraz

W punkcie D.3.1. Podsumowania Prospektu, str. 13 Prospektu, ppkt ,,Ad. 1” po ostatnim zdaniu
zaczynajacym sie od stéw ,,Ukonczenie budowy i wyposazenie laboratorium (...)”’dodaje sie
nastepujacy opis:

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Spotka zawarta umowe najmu pomieszczen magazynowych oraz
biurowych, w ktérych realizowana bedzie inwestycja majgca na celu stworzenie nowoczesnego
laboratorium badawczo-rozwojowego i produkcyjnego oraz siedziby Spotki.

oraz

W punkcie 1.18. ,,Ryzyko zwigzane z wypowiedzeniem uméw najmu nieruchomosci oraz sprzetu
laboratoryjnego uzytkowanych przez Emitenta”, zawartym w czesci Il Prospektu, str. 23
Prospektu, po zdaniu zaczynajacym sie od stéow ,Ze wzgledu na specyfike powierzchni
laboratoryjnych. (...)”, a przed zdaniem ,lstotnosé powyzszego ryzyka (...) dodaje sie
nastepujacy opis:

W dniu 18 pazdziernika 2021 r. Spotka zawarta umowe najmu pomieszczen magazynowych oraz
biurowych z PDC Industrial Center 134 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérych realizowana bedzie
inwestycja majgca na celu stworzenie nowoczesnego laboratorium badawczo-rozwojowego i
produkcyjnego oraz siedziby Spdtki. Zaréwno do czasu realizacji tej inwestycji, jaki i po jej zrealizowaniu,
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Emitent nie planuje rezygnowa¢ z wynajmowania pomieszczen od Gdanskiego Uniwersytetu
Medycznego.

Aktualizacjanr 2

W punkcie 12.2.3 ,Uzgodnione ograniczenia w zbywaniu akcji Emitenta” ppkt ,,Umowy
ograniczenia zbywalnosci akcji”, zawartym w czesci lll Prospektu, str. 122 Prospektu, po
akapicie zaczynajacym sie od stéw ,,Powyzsze ograniczenia nie bedg mie¢ zastosowania (...)” i
przed akapitem zaczynajacym sie od stow ,,Ograniczenia w zakresie zbywalnosci (...)”dodaje sie
nastepujacy akapit:

Dodatkowo, w przypadku Venture Fundusz Inwestycyjny Zamkniety oraz Paan Capital, powyzsze
ograniczenia nie bedg miaty zastosowania:

a) jezeli zbycie nastgpi po uptywie 12 miesiecy od Dnia Przydziatu, w przypadku sprzedazy lub
zamiany Akcji w odpowiedzi na publiczne wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz lub
zamiane Akcji oraz

b) jezeli zbycie nastgpi po uptywie 12 miesiecy od Dnia Przydziatu i jednoczesnie po takim zbyciu:

a. Paan Capital posiadat bedzie co najmniej 903.602 (dziewiec€set trzy tysigce szescéset
dwie) akcje Spdtki;

b. Venture Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadat bedzie co najmniej 804.789
(osiemset cztery tysigce siedemset osiemdziesigt dziewie¢) akcji Spotki.

W punkcie 12.2.3 ,Uzgodnione ograniczenia w zbywaniu akcji Emitenta” ppkt ,,Umowy
ograniczenia zbywalnosci akcji’, zawartym w czesci lll Prospektu, str. 122 Prospektu, po
akapicie zaczynajacym sie od stéw ,,Biorac pod uwage taczng liczbe Akcji (...)” i przed akapitem
zaczynajacym sie od stow ,,Ponadto, Paan Capital zobowiagzat sie¢ wobec Firmy Inwestycyjnej
(...)” dodaje sie nastepujace akapity:

Biorgc pod uwage tgczng liczbe Akcji, objetych umowami lock up, zawartymi miedzy akcjonariuszami a
Firmg Inwestycyjng, wg. stanu na dzien 22 pazdziernika 2021 r., przy zatozeniu, ze Oferujgcy
sprzedadzg wszystkie Akcje bedace przedmiotem Oferty, tagczna liczba Akcji objetych umownymi
ograniczeniami zbywalnosci bedzie wynosita co najmnie;j:

a) 2 759 282 — przez okres pierwszych 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

b) 2 567 907 — przez okres po uptywie 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 6
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

c) 2 295 689 - przez okres po uptywie 6 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 12
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

d) 2 214 381 — przez okres po uptywie 12 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 24
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M,

e) 617 748 — przez okres po uptywie 24 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 36
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M.

Biorac pod uwage tgczng liczbe Akcji, objetych umowami lock up, zawartymi miedzy akcjonariuszami a
Firma Inwestycyjng, wg. stanu na dzien 22 pazdziernika 2021 r., przy zatozeniu, ze Oferujgcy nie
sprzedadzg Akcji bedgcych przedmiotem Oferty, tgczna liczba Akcji objetych umownymi ograniczeniami
zbywalnosci bedzie wynosita co najmniej:

a) 3 094 689 — przez okres pierwszych 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

b) 2 903 314 — przez okres po uptywie 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 6
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

c) 2 631 096 - przez okres po uptywie 6 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 12
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,



d) 2 362 389 — przez okres po uptywie 12 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 24
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M,

e) 653 998 — przez okres po uptywie 24 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 36
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M.

Wedtug stanu na dzien 22.10.2021 r. nieobjetych umowami o ograniczeniu zbywalnosci zawartymi
miedzy akcjonariuszami a Firmg Inwestycyjng, bez uwzglednienia Akcji Sprzedawanych, byto 236.345
akcji Spotki stanowigcych 7,1% kapitatu zaktadowego Spotki.

oraz

W punkcie 7.4 ,,Umowy zakazu sprzedazy typu lock-up” zawartym w czesci IV Prospektu, str. 219
Prospektu, po akapicie zaczynajacym sie od stéw ,Powyzsze ograniczenia nie bedg mieé
zastosowania (...)” i przed akapitem zaczynajagcym sie od stéw , Ograniczenia w zakresie
zbywalnosci (...)” dodaje sie nastepujacy akapit:

Dodatkowo, w _przypadku Venture Fundusz Inwestycyiny Zamkniety oraz Paan Capital, powyzsze
ograniczenia nie bedg mialy zastosowania:

a) jezeli zbycie nastgpi po uptywie 12 miesiecy od Dnia Przydziatu, w przypadku sprzedazy lub
zamiany Akcji w odpowiedzi na publiczne wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz lub
zamiane AKcji oraz

c) jezeli zbycie nastgpi po uptywie 12 miesiecy od Dnia Przydziatu i jednoczesnie po takim zbyciu:

a. Paan Capital posiadat bedzie co najmniej 903.602 (dziewiecéset trzy tysigce szeséset
dwie) akcje Spofki;

b. Venture Fundusz Inwestycyjny Zamkniety posiadat bedzie co najmniej 804.789
(osiemset cztery tysigce siedemset osiemdziesigt dziewiec¢) akcji Spotki.

W punkcie 7.4 ,,Umowy zakazu sprzedazy typu lock-up” zawartym w czesci IV Prospektu, str. 219
Prospektu, po akapicie zaczynajacym sie od stéw ,,Bioragc pod uwage taczng liczbe Akgcji (...)” i
przed akapitem zaczynajacym sie od stéw ,,Ponadto, Paan Capital zobowigzal si¢ wobec Firmy
Inwestycyjnej (...)” dodaje sie nastepujace akapity:

Biorac pod uwage tgczng liczbe Akcji, objetych umowami lock up, zawartymi miedzy akcjonariuszami a
Firma Inwestycyjng, wg. stanu na dzien 22 pazdziernika 2021 r., przy zatozeniu, ze Oferujgcy
sprzedadzg wszystkie Akcje bedgce przedmiotem Oferty, tgczna liczba Akcji objetych umownymi
ograniczeniami zbywalno$ci bedzie wynosita co najmniej:

a) 2759 282 — przez okres pierwszych 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

b) 2 567 907 — przez okres po uptywie 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 6
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

c) 2 295 689 - przez okres po uptywie 6 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 12
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

d) 2 214 381 — przez okres po uptywie 12 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 24
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M,

e) 617 748 — przez okres po uptywie 24 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 36
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M.

Biorac pod uwage tgczng liczbe Akcji, objetych umowami lock up, zawartymi miedzy akcjonariuszami a
Firmg Inwestycyjna, wg. stanu na dzien 22 pazdziernika 2021 r., przy zatozeniu, ze Oferujgcy nie
sprzedadzg Akcji bedgcych przedmiotem Oferty, tgczna liczba Akcji objetych umownymi ograniczeniami
zbywalnosci bedzie wynosita co najmniej:

a) 3094 689 — przez okres pierwszych 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,



b) 2 903 314 — przez okres po uptywie 3 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 6
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

c) 2 631 096 - przez okres po uptywie 6 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M do uptywu 12
miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii M,

d) 2 362 389 — przez okres po uptywie 12 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 24
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M,

e) 653 998 — przez okres po uptywie 24 miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M do uptywu 36
miesiecy od daty przydziatu Akcji serii M.

Wedtug stanu na dzien 22.10.2021 r. nieobjetych umowami o ograniczeniu zbywalnosci zawartymi
miedzy akcjonariuszami a Firmg Inwestycyjng, bez uwzglednienia Akcji Sprzedawanych, byto 236.345
akcji Spotki stanowigcych 7,1% kapitatu zaktadowego Spoiki.

Aktualizacjanr 3

W pkt ,Definicje i skréty” zawartym w Czesci V Prospektu, str. 224-225 Prospektu, prostuje sie definicje
+Akcje Serii M Akcje serii M, Nowe Akcje” w nastepujgcy sposob:

tacznie nie wiecej niz 1.332.414 (jeden milion trzysta
Akcje Serii M, Akcje serii M, Nowe ftrzydziesci dwa tysigce czterysta czternascie) akcji
Akcje zwyktych na okaziciela serii M Spotki o wartosci nominalnej
0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda

Niniejszy Suplement nr 2 zostat opublikowany po rozpoczeciu przyjmowania zapisow na Akcje
Oferowane. W zwigzku z tym inwestor, ktéry ztozyt zapis na Akcje Oferowane przed udostepnieniem
niniejszego Suplementu nr 2, gdy Akcje Oferowane nie zostaty jeszcze dostarczone inwestorowi w
chwili, gdy nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ wystgpity lub zostaty
zauwazone, moze wycofaé zgode na subskrypcje lub nabycie Akcji Oferowanych, zgodnie z art. 23 ust.
2a Rozporzadzenia Prospektowego, w terminie 3 (trzech) dni roboczych od publikacji niniejszego
Suplementu nr 2. Inwestorzy, ktdrzy chcg skorzystaé z prawa do wycofania zgody na subskrypcje lub
nabycie Akcji Oferowanych mogg sie kontaktowaé w tej sprawie z IPOPEMA Securities S.A. pod
numerem telefonu (22) 236 94 00 lub za posrednictwem poczty elektronicznej pod adresem
wom@ipopema.pl lub z Punktem Obstugi Klienta, w ktérym ztozono zapis.



