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SUPLEMENT NR 1
Z DNIA 10 GRUDNIA 2025 ROKU
DO MEMORANDUM INFORMACYINEGO
SPOLKI NOWA DEWELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W CZESTOCHOWIE
SPORZADZONEGO I OPUBLIKOWANEGO W DNIU 1 GRUDNIA 2025 ROKU
W ZWIAZKU Z OFERTA PUBLICZNA DO 120.000 OBLIGACII SERII A

Niniejszy suplement nr 1 ("Suplement nr 1") stanowi suplement sporzadzony i udostep-
niony do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie do memorandum
informacyjnego spétki Nowa Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg
w Czestochowie ("Emitent"), ktore zostato sporzadzone i opublikowane w dniu 1 grudnia
2025 roku w zwigzku z ofertg publiczng do 120.000 obligacji na okaziciela serii A, o wartosci
nominalnej 100,00 PLN kazda obligacja ("Obligacje") ("Memorandum Informacyjne").

Sporzadzenie Suplementu nr 1 stato sie zasadne w zwigzku z wystgpieniem nowych zna-
czacych czynnikéw, istotnych btedéw lub istotnych niedoktadnosci w rozumieniu art. 37b
ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Terminy pisane wielkg literg w niniejszym dokumencie majg znaczenie nadane im w Me-
morandum Informacyjnym.

Stosownie do art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, osoby, ktére ztozyty zapis na Obligacje
przed publikacjg Suplementu nr 1 mogg wycofa¢ zgode na subskrypcje Obligacji poprzez
ztozenie o$wiadczenia o wycofaniu zgody w terminie 2 (dwéch dni) roboczych od dnia pu-
blikacji niniejszego Suplementu nr 1, tj. do 12 grudnia 2025 roku wigcznie.

Oswiadczenie sktadane jest:

— mailowo - przez przestanie oswiadczenia w formacie pdf podpisanego odrecznie,
kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym (ePUAP) pocztg
elektroniczng na adres email: wom@ipopema.pl, albo

— osobiscie albo przez prawidlowo umocowanego petnomocnika - przez ziozenie
wiasnorecznie podpisanego oswiadczenia w siedzibie IPOPEMA Securities S.A. w
Warszawie, przy ul. Préznej 9, albo

— korespondencyjnie - przez przestanie wiasnorecznie podpisanego oswiadczenia do
siedziby IPOPEMA Securities S.A. w Warszawie, przy ul. Préznej 9, 00-107
Warszawa,

w kazdym wypadku w taki sposob, aby o$wiadczenie dotarto do IPOPEMA Securities S.A.
najpdézniej w dniu 12 grudnia 2025 r.

W tresci Memorandum Informacyjnego dokonuje sie nastepujacych korekt oraz uzupet-
nien:



1. W tresci Memorandum Informacyjnego, w celu dostosowania tresci doku-
mentu do wymogoéw przewidzianych przepisami Rozporzadzenia ws. memo-
randum publikowanego dla memorandum w trybie art. 37b Ustawy o Ofercie,
dokonuje sie nastepujacych korekt oraz uzupetnien:

— w pkt 1, str. 2 Memorandum Informacyjnego tres¢ pouczenia o nastepujacym
brzmieniu:

"UDOSTEPNIENIE INWESTOROWI NINIEJSZEGO MEMORANDUM INFORMACYINEGO NIE
STANOWI ORAZ NIE JEST ROWNOZNACZNE ZE SKIEROWANIEM OFERTY PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH DO NIEOZNACZONEGO ADRESATA. PRZEZ OFERTE NABYCIA
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, O KTORYCH MOWA W NINIEJSZYM MEMORANDUM
INFORMACYINYM ROZUMIE SIE UDOSTEPNIENIE PRZEZ AGENTA OFERUJACEGO LUB INNY
PODMIOT BIORACY UDZIAt W OFERCIE INDYWIDUALNIE OZNACZONEMU INWESTOROWI
DOKUMENTACIJI OFERTOWE], W TYM NINIEJSZEGO MEMORANDUM INFORMACYIJNEGO
WRAZ Z ZALACZONYM DO NIEGO FORMULARZEM ZAPISU.

NINIEJSZE MEMORANDUM INFORMACYINE NIE MOZE BYC PRZEKAZYWANE INNYM
OSOBOM LUB ROZPOWSZECHNIANE W SRODKACH MASOWEGO PRZEKAZU."

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

"OFEROWANIE PAPIEROW WAR,TOS'CIOWYCH ODBYWA SIE WYtACZNIE NA WARUNKACH
I ZGODNIE Z ZASADAMI OKRESLONYMI W MEMORANDUM. MEMORANDUM JEST JEDYNYM
PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACJE O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH, ICH OFERCIE I EMITENCIE. OBLIGACIE NIE SA DEPOZYTAMI
BANKOWYMI I NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW. PONADTO, W
PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO
SYTUACJI FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB
CALOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACJE KAPITAtU MQZE ZOSTAC UTRACONA, JAK
ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACJI MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGACII
PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMISJI OBLIGACII. W ZWIAZKU Z TYMI RYZYKAMI,
PRZED INWESTYCJA W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY INWESTYCIA
W OBLIGACIE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA ORAZ CZY ICH PORTFEL INWESTYCYINY
JEST NALE,ZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY (PODZIAt POSIADANYCH SRODKOW NA
POSZCZEGOLNE RODZAJE INWESTYCJI I EMITENTOW) ORAZ WSKAZUJE SIE, ZE
INWESTYCIA WSZYSTKICH POSIADANYCH SRODKOW W OBLIGACIE EMITENTA
ZWIEKSZA RYZYKO INWESTORA. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE INWESTOROW, ZE
WYCOFANIE SIE Z INWESTYCJI W OBLIGACJE PRZED UPLYWEM OKRESU, NA JAKI
ZOSTAtA WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ WYKUPU, MOZE BYC UTRUDNIONE
LUB NIEMQZLIWE Z UWAGI NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA
PLYNNOSC, A CENA SPRZEDAZY ZBYWANEJ OBLIGACJI MOZE ROZNIC SIE OD JEJ
WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY NABYCIA."

— w pkt 1.7, str. 7 Memorandum Informacyjnego zmieniono informacje w ten sposob,
ze zapis o tresci:

"Dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzarn Emitenta z
tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji nie zostaty udostepnione do
publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierdow Wartosciowych S.A."

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:



"Emisja Obligacji jest pierwszg realizowang przez Emitenta emisjq obligacji, w zwigzku z
czym w rejestrze zobowigzan emitentow prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréow
WartosSciowych S.A. nie udostepniono zadnych danych o wyemitowanych przez Emitenta
obligacjach.”

— w pkt 1.9, str. 7-8 Memorandum Informacyjnego, po tabeli obejmujacej dane Po-
reczyciela dodaje sie nowy akapit uwzgledniajacy informacje o udzielonym zabez-
pieczeniu:

"Podmiot Udzielajacy Zabezpieczenia ustanowi zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariu-
szy z tytutu Obligacji w drodze udzielenia poreczenia oraz ustanowienia hipoteki na okre-
$lonych nieruchomosciach (lub jednej z nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa w pkt
11.5.2 Warunkdw Emisji Obligacji oraz w pkt 4.4 niniejszego Memorandum), na warunkach
szczegdtowo wskazanych w pkt 11 Warunkdw Emisji Obligacji oraz pkt 4.4 niniejszego
Memorandum. Dodatkowo, Podmiot Udzielajgcy Zabezpieczenia, w zwigzku z udzielonym
poreczeniem, ztozy osSwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
odpowiednim trybie art. 777 § 1 pkt 4-6 Kodeksu Postepowania Cywilnego w zakresie zo-
bowigzan wynikajacych z poreczenia, oraz, w zwigzku ze ztozeniem oswiadczenia o usta-
nowieniu hipoteki, ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w odpowiednim trybie art. 777 § 1 pkt 4-6 Kodeksu Postepowania Cywilnego z przedmiotu
hipoteki."

— po pkt 1.10, str. 8 Memorandum Informacyjnego, dodaje sie pkt 1.11 (Wskazanie
podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum) o na-
stepujacym brzmieniu:

"Obligacje emitowane sq w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129,
ktdra to oferta publiczna nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozpo-
rzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej wy-
maga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku ktdrej
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowigq nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000
EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskacé z tytutu takich ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000
EUR i beda mniejsze niz 5.000.000 EUR)."

W zwigzku z dodaniem ww. punktu zmianie ulega numeracja kolejnych punktéw tego roz-
dziatu.

— w pkt 1.13, str. 9 Memorandum Informacyjnego (nowy pkt 1.14 Memorandum In-
formacyjnego w zwigzku z wprowadzeniem nowego pkt 1.11 zgodnie z powyzszym)
po akapicie pierwszym tego punktu dodaje sie nowy akapit o nastepujgcym brzmie-
niu:

"Memorandum zawiera informacje aktualne na dzien jego sporzadzenia tj. na dzier 1 grud-
nia 2025 roku."

— w pkt 4.6.1, str. 43 Memorandum Informacyjnego na koncu tabeli dodaje sie ko-
lumne:



Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydziatl Gospodarczy

Sad rejestrow
2 ] y Krajowego Rejestru Sadowego

— w pkt 5.16, str. 73 Memorandum Informacyjnego, w drugim akapicie tego punktu
zapis o0 nastepujgcym brzmieniu:

"W opinii Emitenta, w odniesieniu do Emitenta nie wystgpity inne zdarzenia majgce wptyw
na ocene wynikow finansowych z dziatalnosci gospodarczej."

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

"W opinii Emitenta, w odniesieniu do Emitenta i pozostatych spdtek Grupy nie wystapity
inne zdarzenia majace wptyw na ocene wynikow finansowych z dziatalnosci gospodarczej."

— w pkt 5.18, str. 73 - 74 Memorandum Informacyjnego, podpunkcie Zarzad, na
koncu czwartego akapitu tego podpunktu dodaje sie nowe zdanie o nastepujgcym
brzmieniu:

"Wczesniej, 1985 do 1991 roku zajmowata stanowisko Ksiegowej Budzetu w Urzedzie
Gminy Mstéw, a nastepnie w latach 1992 - 2020 zajmowata stanowisko Ksiegowej Wymiaru
Podatkéow w Urzedzie Gminy Mstow."

— w pkt 5.18, str. 73 - 74 Memorandum Informacyjnego, podpunkcie Zarzad, na
koncu piagtego akapitu tego podpunktu dodaje sie nowe zdania o nastepujacym
brzmieniu:

"W okresie ostatnich 5 lat Maria Swiacik nie petnita funkcji osoby nadzorujgcej lub zarza-
dzajacej w podmiotach, ktdére w okresie jej kadencji znalazty sie w stanie upadfosci lub w
likwidacji. Nie wystepujq potencjalne konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwiazku
z petnieniem przez Marie Swigcik innych obowigzkdw lub w zwigzku z jej prywatnymi inte-
resami."

— w pkt 6.16, str. 84 Memorandum Informacyjnego, na koncu szdstego akapitu tej
strony dodaje sie howe zdanie o nastepujagcym brzmieniu:

"Poza tym, Mirostaw Jedras od 1999 roku do 2021 roku prowadzit jednoosobowq dziatal-
nos¢ gospodarcza o charakterze handlowym. W latach 2005 - 2008 zwiazany byt z Przed-
siebiorstwem Budowlanym Transwdj, na stanowisku Kierownik Robdt Budowlanych."”

— w pkt 6.16, str. 84 Memorandum Informacyjnego, na koncu drugiego od dotu aka-
pitu tej strony dodaje sie nowy akapit o nastepujacym brzmieniu:

"W okresie ostatnich 5 lat Mirostaw Jedras nie petnit funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzg-
dzajacej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
w likwidacji."

2. W pkt 2 Memorandum Informacyjnego dokonano uzupeinienia nastepujacych
czynnikow ryzyka o informacje mogace mie¢ wplyw na ocene Obligacji przez
inwestorow:

— punkt 2.1.2., str. 17 Memorandum Informacyjnego, pierwszy akapit, zapis o naste-
pujacej tresci:



"Emitent finansuje swoje projekty deweloperskie gtownie za pomocg kapitatu wiasnego
oraz ptynnosci Poreczyciela, w ograniczonym zakresie korzystajac z kredytéw bankowych
oraz emisji obligacji. Ryzyko stopy procentowej wptywa na Emitenta gtdwnie poprzez
wptyw na koszty kredytow hipotecznych dostepnych dla nabywcéw nieruchomosci oraz ich
zdolnos¢ kredytowg, co moze wptywalé na popyt na projekty deweloperskie Emitenta.
Wzrost stop procentowych prowadzi do zwiekszenia kosztow obstugi zadtuzenia, co moze
negatywnie wptynaé na rentownosc¢ realizowanych projektow deweloperskich oraz na
0gdlng sytuacje finansowg Emitenta."

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

"W dotychczasowej dziatalnosci, Emitent finansowat i dalej zamierza finansowac swoje pro-

jekty deweloperskie gtéwnie za pomocg kapitatu wtasnego oraz ptynnosci Poreczyciela, w
ograniczonym zakresie korzystajac z finansowania zewnetrznego, tj. kredytéw bankowych
oraz emisji obligacji. Na date Memorandum Informacyjnego Spétka nie posiada zobowigzan
w postaci kredytéw bankowych oraz emisji obligacji, a emisja Obligacji jest pierwszg emisja
dtuznych papieréw wartosSciowych realizowana przez Emitenta. Ryzyko stopy procentowej
wptywa na Emitenta gtownie poprzez wptyw na koszty kredytéw hipotecznych dostepnych
dla nabywcow nieruchomosci oraz ich zdolnos$¢ kredytowa, co moze wptywac na popyt na
projekty deweloperskie Emitenta. Wzrost stop procentowych prowadzi do zwiekszenia
kosztow obstugi zadtuzenia, co moze negatywnie wptyngé na rentownosé¢ realizowanych
projektow deweloperskich oraz na ogdlng sytuacje finansowg Emitenta."”

— punkt 2.1.3, str. 18 Memorandum Informacyjnego, przed ostatnim akapitem tego
punktu dodaje sie akapit o nastepujacej tresci:

"W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta oraz na dzien sporzadzenia Memorandum Infor-
macyjnego ryzyko to nie zmaterializowato sie."

— punkt 2.1.5, str. 19 Memorandum Informacyjnego, przed ostatnim akapitem tego
punktu dodaje sie akapit o nastepujacej tresci:

"Na dzien sporzgadzenia Memorandum Informacyjnego nie wystepujg zdarzenia zwigzane z
materializacjg przedmiotowego czynnika ryzyka."

— punkt 2.1.8, str. 20 Memorandum Informacyjnego, przed ostatnim akapitem tego
punktu dodaje sie akapit o nastepujacej tresci:

"Na dzien sporzadzenia Memorandum Informacyjnego nie wystepujg zdarzenia zwigzane z
materializacjg przedmiotowego czynnika ryzyka."

— punkt 2.1.9, str. 21 Memorandum Informacyjnego, po tym punkcie dodaje sie nowy
punkt o numerze 2.1.10 o nastepujacym brzmieniu:

"2.1.10 Ryzyko zwigzane z naruszeniem warunkow kredytu deweloperskiego Emitenta w
zwigzku z emisjg Obligacji

"W IV kwartale 2025 r. Emitent uruchomit nowy kredyt deweloperski na projekcie Nowa
Czestochowa Matopolska DE. Na date Memorandum Informacyjnego wykorzystanie kredytu
wyniosto 4.789 tys. PLN. Zapisy umowy kredytu z bankiem finansujgcym ograniczajg
mozliwosci Emitenta co do zaciggania nowych zobowigzan finansowych i na ich bazie
pozyskanie Srodkdw z Obligacji — w zaleznosci od decyzji banku finansujgcego — moze
spowodowad postawienie kredytu deweloperskiego w stan wymagalnosci przed terminem



pierwotnej zapadalnosci, okreslonym na 31 maja 2028 roku. Emitent bedzie dazyt do
uzyskania od banku finansujgcego zmiany obecnych warunkdéw kredytu lub innej formy
zgody banku na pozyskanie srodkéw z Obligacji. Emitent nie moze jednak zagwarantowac,
ze takg zmiane warunkdw od banku otrzyma. W przypadku braku stosownej zgody banku,
Emitent dokona przedterminowej sptaty rzeczonego kredytu. Splata nastgpi ze Srodkow
pozyskanych ze sprzedazy mieszkan na projekcie finansowanym przez kredyt a w
przypadku ich deficytu - ze srodkéw wtasnych Emitenta. Ewentualna przedterminowa
sptata tego kredytu w Zaden sposdb nie wptynie negatywnie na dziatalnos¢ Emitenta -
Spotka w planach operacyjnych zaktada mozliwos$¢ petnej sptaty kredytu ze Srodkow
projektowych juz na przetomie I i II kwartatu 2026 roku.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako niskie, a prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako srednie.”

— punkt 2.2, str. 21-22 Memorandum Informacyjnego, po ostatnim akapicie tego
punktu dodaje sie nowy akapit o nastepujgcym brzmieniu:

"Ponad ryzyko opisane powyzej, Podmiot Zabezpieczajacy podlega czynnikom ryzyka
analogicznym do tych, ktére dotyczg Emitenta. Emitent nie identyfikuje innych czynnikdow
ryzyka, ktére mogtyby wptynacé na sposéb wykonywania przez Podmiot Zabezpieczajacy
zobowigzan wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia."

— punkt 2.3.12, str. 28 Memorandum Informacyjnego, przed ostatnim akapitem tego
punktu dodaje sie akapit o nastepujacej tresci:

"W przypadku niewprowadzenia obligacji do ASO mozliwo$¢ zbycia obligacji bedzie ograni-
czona w sposob, o ktérym mowa w art. 8a ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1667 z pézn, zm.), Obligacje w zadnym wypadku nie
beda mogty zostac sprzedane przez inwestora osobom bedacym klientami detalicznymi w
rozumieniu art. 3 pkt 39c ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finan-
sowymi (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 722 z pézn. zm.), bedacymi osobami fizycznymi. Zgodnie
z przywotanym przepisem, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi, bedacy osobga fizyczng, moze nabywac obligacje, jezeli war-
tos¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 euro lub réwnowartos¢ tej kwoty
wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu sredniego kursu euro
lub sredniego kursu tej waluty ogfaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia
decyzji emitenta o emisji."

— punkt 2.3.13, str. 29 Memorandum Informacyjnego w trzecim akapicie dodaje sie
zdanie o nastepujacej tresci:

"W przypadku niewprowadzenia obligacji do ASO mozliwos¢ zbycia obligacji bedzie ograni-
czona w sposob, o ktérym mowa w z art. 8a ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obli-
gacjach (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1667 z pdzn, zm.), tj. Obligacje w zadnym wypadku nie
beda mogty zostaé sprzedane przez inwestora osobom bedacym klientami detalicznymi w
rozumieniu art. 3 pkt 39c¢ ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, bedgcymi osobami
fizycznymi."

— punkt 2.3.13, str. 29 Memorandum Informacyjnego, po tym punkcie dodaje sie
nowy punkt o numerze 2.3.14 o nastepujacym brzmieniu:



"2.3.14 Ryzyko nieustanowienia zabezpieczen Obligacji zgodnie z Warunkami
Emisji

Obligacje majg zostac zabezpieczone przed Dniem Emisji w postaci Hipoteki, ktéra zostanie
ustanowiona przez Podmiot Zabezpieczajacy na podstawie stosownego oswiadczenia.
Zgodnie z Warunkami Emisji, do Dnia Emisji zostanie ztozone stosowne oswiadczenie o
ustanowieniu Hipoteki, przy czym do formalnego ustanowienia hipoteki (tj. jej powstania)
konieczny jest jej wpis do ksiegi wieczystej. W zwigzku z tym konstytutywnym charakterem
wpisu istnieje ryzyko, ze Hipoteka nie zostanie ustanowiona w terminie okreslonym w
Warunkach Emisji, tj. w terminie 12 miesiecy od Dnia Emisji, nha co wptyw ma przede
wszystkim tempo procedowania przez sqd wieczystoksiegowy wniosku o wpis. Moze to by¢
takze wynikiem opdznienn administracyjnych, brakéw formalnych Ilub bteddéw
proceduralnych, a takze nieskutecznego wpisu Hipoteki do ksigqg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci. W przypadku, gdy Hipoteka nie zostanie skutecznie
ustanowiona w terminach i na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, dojdzie do
wystapienia przypadku naruszenia, o ktérym mowa w pkt 15.4.15 Warunkdéw Emisji, ktéry
uprawnia kazdego z Obligatariuszy do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych
przez niego Obligacji. Niemniej, w takim wypadku Obligacje pozostang niezabezpieczone
rzeczowo, co moze uniemozliwic lub istotnie utrudni¢ zaspokojenie roszczer Obligatariuszy
z tytutu Obligacji. W szczegdlnosci, w przypadku nieustanowienia Hipoteki Administrator
nie bedzie miat mozliwosci skierowania egzekucji bezposrednio wobec Nieruchomosci
z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami, a w skrajnym przypadku (tj. w przypadku
zbycia Nieruchomosci przez Dtuznika Hipotecznego) nie bedzie posiadaé mozliwosci
prowadzenia egzekucji z Nieruchomosci w ogdle.

Ponadto zabezpieczeniem Obligacji bedzie poreczenie, ktdre zostanie udzielone przez
Poreczyciela przed Dniem Emisji. Zgodnie z Warunkami Emisji, Poreczenie Zzostanie
udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia pomiedzy Poreczycielem a Administratorem
Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu
Poreczenia we wtasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy. Istnieje jednak ryzyko, ze
Poreczenie nie zostanie skutecznie udzielone Ilub nie zostanie udzielone w terminie
okreslonym w Warunkach Emisji lub w ogdle. Moze to by¢ wynikiem m.in. bteddéw
proceduralnych, niespetnienia warunkdéw formalnych lub innych przeszkdéd prawnych. W
przypadku, gdy poreczenie nie zostanie skutecznie udzielone na warunkach okreslonych w
Warunkach Emisji, dojdzie do wystapienia przypadku naruszenia, o ktérym mowa w pkt
15.4.15 Warunkdéw Emisji, ktéry uprawnia kazdego z Obligatariuszy do Zzadania
natychmiastowego wykupu posiadanych przez niego Obligacji. Niemniej, w takim wypadku
Obligacje pozostang niezabezpieczone w zakresie zabezpieczenia osobistego (a w
przypadku nieustanowienia rowniez Hipoteki - pozostang catkowicie niezabezpieczone), co
moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudnié zaspokojenie roszczeri Obligatariuszy z tytutu
Obligacji. W szczegdlnosci, w przypadku nieudzielenia poreczenia, Obligatariusze nie beda
mogli dochodzi¢ roszczen bezposrednio od Poreczyciela jako dtuznika solidarnego.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysoka, natomiast prawdopodobieristwo
jego wystagpienia jako niskie."

3. W zakresie opisOw zabezpieczen zamieszczonych w Memorandum Informa-
cyjnym dokonano nastepujacych korekt nieprawidlowych zapisow:



— pkt. 2.3.7, str. 26 Memorandum Informacyjnego, pierwszy akapit tego punktu, za-
pis 0 nastepujacym brzmieniu:

"Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje bedg miaty w Dniu Emisji status obligacji
niezabezpieczonych, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia
zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji. Zabezpieczenie w postaci Hipoteki
zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji)."

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

"Zgodnie z Warunkami Emisji, Obligacje bedq miaty w Dniu Emisji status obligacji
zabezpieczonych w postaci Poreczenia, przy czym Emitent podejmie dziatania w celu
ustanowienia zabezpieczenn w postaci Hipoteki na zasadach przewidzianych w Warunkach
Emisji. Zabezpieczenie w postaci Hipoteki zostanie ustanowione przed Dniem Emisji (przed
zapisaniem Obligacji w Ewidencji)."

— pkt 4.1, str. 33 Memorandum Informacyjnego, akapit czwarty tego punktu, zapis o
nastepujacym brzmieniu:

"Obligacje na Dzienn Emisji sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone, z
zastrzezeniem, ze zabezpieczenie powinno zostac¢ ustanowione po Dniu Emisji, na zasadach
i w terminach opisanych w Warunkach Emisji stanowigcych zatgcznik do Memorandum."
otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

"Obligacje na Dzienn Emisji bedga emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone.
Zabezpieczenia zostang ustanowione przed Dniem Emisji, na zasadach i w terminach
opisanych w Warunkach Emisji stanowigcych zatqcznik do Memorandum."

— pkt 4.4, str. 41 Memorandum Informacyjnego, podpunkt Hipoteka, o nastepujacym
brzmieniu:

"Hipoteka

Obligacje beda zabezpieczone poprzez ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach lub
Nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa ponizej. Na Dziert Emisji Nieruchomosci sg
wolne od obcigzen.

Wartos¢ Nieruchomosci, na ktérych zostanie ustanowiona Hipoteka, okreslona w operatach
szacunkowych stanowigcych Zatacznik nr 1 oraz Zatacznik nr 2 do Warunkdw Emisji, bedzie
stanowi¢ nie mniej niz 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) tacznej wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji ("Warunek"). W zaleznosci od wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji, Emitent dokona wyboru, ktéra z Nieruchomosci zostanie
obcigzona Hipoteka, przy czym w kazdym przypadku wartos¢ takiej NieruchomosSci
wynikajaca z zataczonego do Warunkdw Emisji operatu szacunkowego bedzie nie mniejsza
niz 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) facznej wartosci nominalnej wstepnie alokowanych
Obligacji. W przypadku gdy ze wzgledu na warto$¢ nominalng wstepnie alokowanych
Obligacji niezbedne bedzie ustanowienie Hipoteki na obu NieruchomosSciach w celu
spetnienia Warunku, Dtuznik Hipoteczny ustanowi Hipoteke na obu Nieruchomosciach.

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia Dtuznika Hipotecznego (jako
wilasciciela Nieruchomosci), ktérego tresé¢ zostanie zaakceptowana przez Administratora,



na rzecz Administratora Hipoteki, dziatajgcego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, do kwoty nie nizszej niz 150% (sto piecdziesigt
procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, na Nieruchomosciach (lub
jednej z nich, w przypadku o ktérym mowa powyzej).

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczenia Dtuznika Hipotecznego (jako
wtasciciela Nieruchomosci), ktorego tres¢ zostanie zaakceptowana przez Administratora
Zabezpieczen, na rzecz Administratora Zabezpieczen, dziatajagcego jako administrator
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, do kwoty nie nizszej niz 150%
(sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej Obligacji, tj. 18.000.000,00 PLN
(osiemnascie miliondw zfotych), na nastepujacych nieruchomosciach:

a) nieruchomos¢ gruntowg potozong przy ul. Poleskiej w Czestochowie, wojewddztwo
Slaskie, o tacznej powierzchni 0,3330 ha, obejmujacq dziatki ewidencyjne o numerach
4/18, 4/19, 4/25, 4/31, obreb ewidencyjny 0039, dla ktérej Sad Rejonowy w
Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
CZ1C/00200994/8, bedaca wtasnoscig Dtuznika Hipotecznego, tj. Nieruchomos¢ 1;

b) nieruchomos$¢ gruntowa pofozona przy ul. Poleskiej w Czestochowie, wojewddztwo
Slaskie, o tacznej powierzchni 1,1720 ha, obejmujgca dziatki ewidencyjne o numerach
4/17, 4/24, 4/30, 4/44, 4/46, 4/48, 5/8, 5/9, 5/20, obreb ewidencyjny 0039, objeta
ksiegg wieczystg prowadzong przez Sqd Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiqg
Wieczystych CZ1C/00200829/1, tj. Nieruchomos¢ 2.

Emitent doreczy Administratorowi Zabezpieczeri wypis aktu notarialnego obejmujacy
oswiadczenie, o ktérym mowa powyzej w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od jego
ztozenia, przy czym skan tego oswiadczenia zostanie przekazany Administratorowi
Zabezpieczen w dniu jego ztozenia.

Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci w dziale 1V najpdzniej w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji,
przy czym termin ten liczy sie od dnia ztozenia w odniesieniu do Nieruchomosci
oswiadczenia, o ktérym mowa powyzej.

Nieruchomosci zostaty poddane wycenie przez Krzysztofa Stryjewskiego, rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia nr 4598), ktéry sporzadzit operaty szacunkowe w dniu 23
czerwca 2025 roku;

Wskazany powyzej rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta, poniewaz
posiada wymagane dosSwiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wycena Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2 stanowiq zataczniki do WEO.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sagdowego postepowania
egzekucyjnego, zgodnie z przepisami Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W zwigzku z Hipoteka, Dtuznik Hipoteczny ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w odpowiednim trybie
art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego z przedmiotu Hipoteki, tj. danej
Nieruchomosci, co do zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, do kwoty nie
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nizszej niz 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych
Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 roku. Przedmiotowe os$wiadczenia zostang
ztozone wraz z osSwiadczeniem, o ktérym mowa powyzej. "

otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

"Hipoteka

Obligacje beda zabezpieczone poprzez ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach Ilub
Nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa ponizej. Wedtug stanu na dzieri 1 grudnia
2025 roku na Nieruchomosciach nie ustanowiono obcigzen.

Wartos¢ Nieruchomosci, na ktdérych zostanie ustanowiona Hipoteka, okreslona w operatach
szacunkowych stanowigcych Zatacznik nr 1 oraz Zatacznik nr 2 do Warunkdéw Emisji, bedzie
stanowié¢ nie mniej niz 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) tacznej wartosSci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji ("Warunek"). W zaleznosci od wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji, Emitent dokona wyboru, ktéra z Nieruchomosci zostanie
obcigzona Hipoteka, przy czym w kazdym przypadku wartos¢ takiej Nieruchomosci
wynikajgca z zatagczonego do Warunkdéw Emisji operatu szacunkowego bedzie nie mniejsza
niz 75% (siedemdziesiat pie¢ procent) tacznej wartosci nominalnej wstepnie alokowanych
Obligacji. W przypadku gdy ze wzgledu na warto$¢ nominalng wstepnie alokowanych
Obligacji niezbedne bedzie ustanowienie Hipoteki na obu Nieruchomosciach w celu
spetnienia Warunku, Dtuznik Hipoteczny ustanowi Hipoteke na obu Nieruchomosciach.

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczenia Dtuznika Hipotecznego (jako
wtasciciela Nieruchomosci), ktorego tres¢ zostanie zaakceptowana przez Administratora,
na rzecz Administratora Hipoteki, dziatajagcego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, do kwoty nie nizszej niz 150% (sto piecdziesigt
procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, na nastepujacych
nieruchomosciach (lub jednej z nich, w przypadku o ktérym mowa powyzej):

a) nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Poleskiej w Czestochowie, wojewddztwo
Slgskie, o tacznej powierzchni 0,3330 ha, obejmujacej dziatki ewidencyjne o numerach
4/18, 4/19, 4/25, 4/31, obreb ewidencyjny 0039, dla ktérej Sad Rejonowy w
Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
CZ1C/00200994/8, bedacej wiasnoscia Dtuznika Hipotecznego, tj. Nieruchomos¢ 1;

b) nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Poleskiej w Czestochowie, wojewddztwo
Slaskie, o tacznej powierzchni 1,1720 ha, obejmujgcej dziatki ewidencyjne o numerach
4/17, 4/24, 4/30, 4/44, 4/46, 4/48, 5/8, 5/9, 5/20, obreb ewidencyjny 0039, objeta
ksiegg wieczystq prowadzong przez Sqd Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg
Wieczystych CZ1C/00200829/1, bedacej wtasnoscia Dtuznika Hipotecznego, tj.
Nieruchomos¢ 2.

Emitent doreczy Administratorowi Zabezpieczen wypis aktu notarialnego obejmujacy
oswiadczenie, o ktéorym mowa powyzej w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od jego
ztozenia, przy czym skan tego oswiadczenia zostanie przekazany Administratorowi
Zabezpieczen w dniu jego ztozenia.
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Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci w dziale 1V najpdzniej w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

Nieruchomosci zostaty poddane wycenie przez Krzysztofa Stryjewskiego, rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia nr 4598), ktéry sporzadzit operaty szacunkowe w dniu 23
czerwca 2025 roku. Na podstawie przeprowadzonej wyceny i zgodnie z operatami
szacunkowymi, na dzienn 23 czerwca 2025 roku wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 1 zostata
okreslona na kwote 2.670.100,00 PLN (dwa miliony szeséset siedemdziesigt tysiecy sto
ztotych), a wartos¢ Nieruchomosci 2 zostata okreslona na kwote 7.500.400,00 PLN (siedem
miliondw piecset tysiecy czterysta ztotych).

Wskazany powyzej rzeczoznawca majgtkowy zostat wybrany przez Emitenta, poniewaz
posiada wymagane dosSwiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz
zachowuje bezstronnos$¢ i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Wycena Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2 stanowiq zataczniki do WEO.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowac w drodze sagdowego postepowania
egzekucyjnego, zgodnie z przepisami Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W zwigzku z Hipoteka, Dtuznik Hipoteczny zftozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w odpowiednim trybie
art. 777 § 1 pkt 5 lub 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego z przedmiotu Hipoteki, tj. danej
Nieruchomosci, co do zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji, do kwoty nie
nizszej niz 150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych
Obligacji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 roku. Przedmiotowe oswiadczenia zostang
ztozone wraz z o$wiadczeniem, o ktérym mowa powyzej."

4. w pkt 5.14, str. 69-70 Memorandum Informacyjnego po tabeli obejmujacej
zadluzenie Emitenta dodano opisowa informacje dot. zaciagnietych zobowiag-
zan o nastepujacej tre$ci mogaca mie¢ wplyw na ocene Obligacji przez inwe-
storow:

"Istniejgce na dzienn 30 wrzesSnia 2025 roku kredyty dtugoterminowe stanowit kredyt
deweloperski finansujacy realizacje przez Spoétke projektu deweloperskiego pod nazwag
Nowy Reden. Na date niniejszego Memorandum Informacyjnego kredyt ten zostat przez
Spotke w catosci sptacony i zakoriczony a wszelkie zabezpieczenia ustanowione pod jego
katem - uwolnione. W IV kwartale 2025 roku Spétka uruchomita nowy kredyt deweloperski
na realizowany przez siebie projekt Nowa Czestochowa Matopolska DE. Na date
Memorandum Informacyjnego wykorzystanie tego kredytu wynosi 4 789 tys. PLN z
tacznego przyznanego limitu w wysokosci 12 353 tys. PLN. Zapadalnos¢ kredytu zgodnie z
umowqg kredytu okreslona zostata na 31 maja 2028 r., przy czym Emitent zakfada sptate
tego kredytu juz na przetomie I i II kwartatu 2026 r. zas sptata nastgpi ze srodkéw
generowanych ze sprzedazy mieszkan na projekcie.

Pozycja ,pozyczki od jednostek powigzanych” - zaréwno w czesci kapitatowej jak i
odsetkowej — dotyczyta salda pieciu pozyczek udzielonych Spoéfce przez Pana Damiana
Swiacika, bedacego wspdtwtascicielem Spétki. Pozyczki finansujg podstawowq dziatalnosé
Emitenta, w tym stanowity jedno ze zrédet finansowania nabycia gruntdw przez Emitenta i
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rozpoczecia prac budowlanych na realizowanych projektach deweloperskich. Warunki
pozyczek zaktadajg kapitalizacje odsetek, tj. ich spfate gotowkowg w momencie sptaty
kwoty kapitatu danej pozyczki. Wedtug biezacych zapisow umow pozyczek, trzy pozyczki o
tacznym saldzie kapitatu w wysokosSci 5 025 tys. PLN zapadajq 31 grudnia 2026 roku, zas
pozostate dwie, na kwote kapitatu 5 600 tys. PLN — 30 czerwca 2028 roku. Intencjg stron
umow pozyczek jest wydtuzenie zapadalnoSci wszystkich pozyczek na date przypadajaca
po zaktadanej dacie zapadalnosci Obligacji. Ma to na celu ustrukturyzowanie przysztego
zapotrzebowania Emitenta na ptynnos¢ z tytutu zobowigzan finansowych w sposdéb
preferujacy interesy Obligatariuszy, poprzez nadanie ich wierzytelnosciom wczesniejszego
terminu zapadalnosci. Dodatkowym zabezpieczeniem tego interesu jest zapewnienie w
Warunkach Emisji Obligacji, ze sptfata catosci lub czesci pozyczek w okresie zycia Obligacji
stanowi¢ bedzie Przypadek Naruszenia uprawniajgcy Obligatariusza do wszczecia
procedury Wczesniejszego Wykupu."

5. Z zwiagzku ze zmiana wprowadzana do WEO w pkt 11.5.5, do Memorandum
Informacyjnego zatacza sie Aneks nr 1 do WEO wraz z tekstem jednolitym
WEO.
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"NOWA

DEWELOPER

Nowa Deweloper Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Czestochowie,
adres: Aleja Bohateréw Monte Cassino 40, 42-200 Czestochowa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem 0000786763; wwwnowadeweloperpl

ANEKS NR 1
Z DNIA 10 GRUDNIA 2025 ROKU
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII A
SPOLKI NOWA DEWELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W CZESTOCHOWIE
Z DNIA 1 GRUDNIA 2025 ROKU

Niniejszy aneks nr 1 ("Aneks") zostat sporzadzony w zwigzku ze sprostowaniem omyiki
w tresci warunkéw emisji obligacji serii A ("Warunki Emisji") spotki Nowa Deweloper
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Czestochowie ("Emitent") z dnia 1
grudnia 2025 roku, ktore zostaty sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng do 120.000
obligacji na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda obligacja.

Terminy pisane wielka literg w niniejszym dokumencie majg znaczenie nadane im w Wa-
runkach Emisji.

Niniejszy Aneks stanowi aneks, o ktdrym mowa w Punkcie 21.1 Warunkéw Emisji, zgodnie
z ktérym do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow
Emisji poprzez udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkow Emisji. Inwestorom, ktorzy
ztozyli zapis na Obligacje przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkow ztozonego
o$wiadczenia woli w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzsze
uprawnienie nie bedzie przystugiwac inwestorom w przypadku, gdy zmiana Warunkdéw Emi-
sji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu oferty Obligacji.

Na podstawie przywotanego powyzej Punktu 21.1 Warunkow Emisji Emitent pod-
jat decyzje o jednostronnej zmianie Warunkéw Emisji w nastepujacym zakresie:

1. Zmienia sie Punkt 11.5.5 Warunkdéw Emisji w nastepujacy sposdb:
a) byto:

11.5.5. Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci (lub ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, w przypadku ustanowienia Hipoteki na jednej Nieruchomosci
zgodnie z Punktem 11.5.2 powyZzej) w dziale IV najpdzniej w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od Dnia Emisji, przy czym termin ten liczy sie od dnia ztoZenia w
odniesieniu do Nieruchomosci os$wiadczenia, o ktérym mowa w Punkcie 11.5.3
powyZzej.

b) jest:

11.5.5. Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci (lub ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, w przypadku ustanowienia Hipoteki na jednej Nieruchomosci
zgodnie z Punktem 11.5.2 powyzej) w dziale IV najpdzniej w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od Dnia Emisji.



Pozostate postanowienia Warunkéw Emisji pozostajgq bez zmian.

. Tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajacy wprowadzone zmiany stanowi Zatacz-
nik nr 1 do niniejszego Aneksu.

Niniejszy Aneks wchodzi w zycie w dniu 10 grudnia 2025 roku.



W imieniu Nowa Deweloper Sp. z 0.0. (Emitent)
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Podpis:
Imie i nazwisko: Maria Swiacik
Stanowisko: prezes Zarzadu
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WAZNA INFORMACJA:

PODMIOTEM ODPOWIEDZIALNYM ZA WYKONANIE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z OBLIGACII JEST WYLACZNIE EMITENT.

ISTNIEJE RYZYKO, ZE EMITENT NIE BEDZIE ZDOLNY DO SPELNIENIA
ZOBOWIAZAN Z TYTULU OBLIGACJI, ORAZ ZE SRODKI ZAINWESTOWANE W
OBLIGACJE NIE ZOSTANA ODZYSKANE (W CALOSCI ALBO W CZESCI). PODMIOT
NABYWAJACY OBLIGACJE POWINIEN BYC W PEENI SWIADOMY RYZYKA
WIAZACEGO SIE Z INWESTYCJA W TAKI INSTRUMENT FINANSOWY.

OBLIGACJE NIE STANOWIA LOKATY BANKOWEJ I NIE SA OBJETE ZADNYM
SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW, W SZCZEGOLNOSCI O KTORYM
MOWA W PRZEPISACH USTAWY Z DNIA 10 CZERWCA 2016 R. O BANKOWYM
FUNDUSZU GWARANCYINYM, SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW ORAZ
PRZYMUSOWEJ RESTRUKTURYZACJI (T.J. DZ. U. Z 2025 R. POZ. 643 Z POZN. ZM.).

GRUPA DOCELOWA SA KLIENCI DETALICZNI, KLIENCI PROFESJONALNI 1I
UPRAWNIENI KONTRAHENCI. OCENA GRUPY DOCELOWE]J DLA OBLIGACII
OFEROWANYCH PRZEZ IPOPEMA SECURITIES S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
JAKO PODMIOT POSREDNICZACY DOPROWADZILA DO WNIOSKU, ZE (A) GRUPA
DOCELOWA DLA OBLIGACJI SA WYLACZNIE KLIENCI, KTORZY CHARAKTERYZUJA
SIE DUZA SKLONNOSCIA DO PODEJMOWANIA RYZYKA I OCZEKIWANIEM
WYSOKICH ZYSKOW; DLA KLIENTA NAJWAZNIEJSZE JEST WYKORZYSTANIE
KONIUNKTURY NA POSZCZEGOLNYCH RYNKACH, PRZY MOZLIWOSCI
AKCEPTACII WYSTAPIENIA STRAT, ORAZ (B) WSZYSTKIE KANALY DYSTRYBUCII
OBLIGACJI DO 0SOB LUB PODMIOTOW STANOWIACYCH GRUPE DOCELOWA SA
ODPOWIEDNIE.
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Niniejsze Warunki Emisji stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach. Okreslajg one Swiadczenia wynikajace z Obligacji (zgodnie z definicjg ponizej),
sposob ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.
Obligacje emitowane s przez:

Nowa Deweloper spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Czestochowie, adres: Aleja Bohaterow Monte Cassino 40, 42-200 Czestochowa, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Czestochowie, XVII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod
numerem KRS 0000786763, REGON: 383761305, NIP: 5732912708, o kapitale
zaktadowym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji w wysokosci 500.000,00 ztotych, dla
ktorej prowadzona jest strona internetowa pod adresem: www.nowadeweloperpl
("Emitent").

1 DEFINICJIE

1.1 W niniejszych Warunkach Emisji wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg, o ile w
tresci Warunkéw Emisji nie zastrzezono inaczej, majg znaczenie przypisane im
ponizej:

"Administrator"”, "Administrator Zabezpieczen" lub "Administrator Hipoteki"
oznacza SH Management Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, adres: Plac Stanistawa Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, wpisang
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0001071405, NIP 5252981827, REGON 527035186, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 5.000,00 PLN, petnigca, na podstawie Umowy Administrowania, funkcje
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w
odniesieniu do Hipoteki, oraz funkcje administratora zabezpieczen w rozumieniu art.
29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do pozostatych zabezpieczen Obligacji;

"Agent Emisji" oznacza Firme Inwestycyjng dziatajacq w charakterze agenta emisji
w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, powotanego na podstawie umowy zawartej
z Emitentem;

"Agent Kalkulacyjny" oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z
Emitentem umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
(tj. podmiotu dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych s$wiadczen z
Obligacji);

"Alternatywny System Obrotu" |lub "ASO" oznacza alternatywny system obrotu
prowadzony przez GPW lub jej nastepce prawnego w ramach systemu Catalyst;

"Brak Zezwolenia WIBOR" oznacza, sytuacje, w ktdrej zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany w Polsce;

"Cena Emisyjna" oznacza cene objecia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji
okreslang w Punkcie 6.2 Warunkéw Emisji;
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"Depozyt" oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym, na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW, zarejestrowane zostang Obligacje;

"Dlug Netto" oznacza skonsolidowang (jezeli dotyczy) lub jednostkowa sume
Zobowigzan Finansowych, z wytaczeniem wartosci bilansowej zobowigzania z tytutu
pozyczki udzielonej Emitentowi przez osobe fizyczng bedaca wspdtwiascicielem
Emitenta, pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, z uwzglednieniem
srodkéw pochodzacych z wptat nabywcdéw lokali, zgromadzonych na rachunkach
powierniczych, okreslang kazdorazowo na podstawie Sprawozdania Finansowego;

"Dluznik Hipoteczny" oznacza Czestobud spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Czestochowie, adres: Aleja Bohateréw Monte Cassino 40, 42-200
Czestochowa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000977785, NIP 5732936293, REGON 522446826, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000.000,00 PLN;

"Dzien Emisji" oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w Ewidenciji;

"Dzien Ptatnosci" oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzierht Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

"Dzien Ptatnosci Odsetek" oznacza kolejny dzien po ostatnim dniu danego Okresu
Odsetkowego, wskazany w Punkcie 17.2.4 Warunkéw Emisji lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

"Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz
innych dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢
operacyjng, umozliwiajacg podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem
Obligacji i rozliczeniem ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacii;

"Dzien Ustalenia Praw" oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych Regulacji KDPW
lub przepisow prawa nie wynika obowigzek wczesniejszego ustalenia 0s6b
uprawnionych do $wiadczen z Obligacji, 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed Dniem
Ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza
zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien ziozenia zadania natychmiastowego Iub
wczesniejszego wykupu; (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia
Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta; (iii) potaqczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry
wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich
emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta; oraz (iv) Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta liczby Obligacji oraz wyptaty Odsetek, realizowanej w
tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piaty) Dzien Roboczy
lub inny wskazany w Szczegdtowych Zasadach Dziatania KDPW;

"Dzien Ustalenia Stopy Bazowej" oznacza dzien, o ktorym mowa w Punkcie
17.1.2b) Warunkéw Emisji;
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"Dzien Wczes$niejszego Wykupu" oznacza dzien, o ktorym mowa w Punkcie 13.2
Warunkéw Emisji;

"Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktdrym mowa w Punkcie 13.1 Warunkéw Emisji;

"Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan" oznacza dzien, o ktérym mowa w
Punkcie 15.8.3 Warunkéw Emisiji;

"Emitent" oznacza spotke pod firmg Nowa Deweloper spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Czestochowie, adres: Aleja Bohaterow Monte
Cassino 40, 42-200 Czestochowa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000786763, REGON: 383761305, NIP: 5732912708, o kapitale zakladowym na
dzien sporzadzenia Warunkdéw Emisji w wysokosci 500.000,00 PLN;

"Ewidencja" oznacza ewidencje oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych, o
ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie, prowadzong przez Agenta
Emisji w odniesieniu do Obligacji;

"Firma Inwestycyjna" oznacza IPOPEMA Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Prézna 9, 00-107 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000230737, NIP 5272468122,
REGON 140086881, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.993.783,60 PLN
optaconym w catosci, jako firme inwestycyjna, za posrednictwem ktdrej bedzie
prowadzona oferta Obligacji;

"GPW" oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

"Hipoteka" oznacza hipoteke umownga tgczng na Nieruchomosciach (lub jednej z
nich, w przypadku, o ktorym mowa w Punkcie 11.5.2), ktora zostanie ustanowiona
na zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji;

"Kapital Witasny" oznacza taczng skonsolidowang (jezeli dotyczy) lub jednostkowa
wartos¢ kapitatdw wtasnych okreslang kazdorazowo na podstawie odpowiedniego
Sprawozdania Finansowego;

"Kodeks Cywilny" oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z pézn. zm.);

"Kodeks Postepowania Cywilnego" oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
- Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 z pézn. zm);

"Korekta" oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane, aby ograniczy¢
ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajagce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;
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"Kwota Odsetek" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
Obligatariuszom zgodnie z Punktem 17 Warunkdéw Emisji;

"Kwota Poreczenia" oznacza maksymalng kwote poreczenia udzielonego przez
Poreczyciela w wysokosci wskazanej w Punkcie 11.4.3 Warunkdw Emisji;

"Kwota Premii" oznacza kwote premii z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji na
zgdanie Emitenta, o ktérej mowa w Punkcie 16.1.5 Warunkow Emisji;

"Kwota Wykupu" oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na
dany Dzien Ptatnosci;

"Marza" oznacza 5,00% (pie¢ procent);

"Memorandum Informacyjne" oznacza memorandum informacyjne, o ktorym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercieg;

"Nowa Nieruchomos$¢" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.5.9a) Warunkdéw
Emisji.

"Nowy Reden II" oznacza przedsiewziecie deweloperskie, obejmujace
przygotowanie, realizacje i zakonczenie budowy dwéch budynkéw wielorodzinnych
zlokalizowanych na terenie Dabrowy Gdrniczej, obejmujacych facznie 161 mieszkan,
o tacznej mieszkalnej powierzchni uzytkowej wynoszacej 8.993,48 m?, ktorej
poczatek realizacji jest planowany w I kwartale 2026 roku, ktéore bedzie realizowane
przez Emitenta za posrednictwem SPV;

"Nieruchomos$¢ 1" oznacza nieruchomosé gruntowg potozong przy ul. Poleskiej w
Czestochowie, wojewodztwo $laskie, o tacznej powierzchni 0,3330 ha, obejmujaca
dziatki ewidencyjne o numerach 4/18, 4/19, 4/25, 4/31, obreb ewidencyjny 0039,
dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze CZ1C/00200994/8, bedaca wtasnoscig Dtuznika
Hipotecznego;

"Nieruchomos$¢ 2" oznacza nieruchomosé gruntowg potozong przy ul. Poleskiej w
Czestochowie, wojewodztwo $laskie, o tacznej powierzchni 1,1720 ha, obejmujacq
dziatki ewidencyjne o numerach 4/17, 4/24, 4/30, 4/44, 4/46, 4/48, 5/8, 5/9, 5/20,
obreb ewidencyjny 0039, dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ1C/00200829/1, bedaca
wilasnoscig Dtuznika Hipotecznego;

"Nieruchomosci" oznacza tgcznie Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomosc¢ 2 lub jedng
z nich, w zaleznosci od kontekstu;

"Obligacje" oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji (obligacje na okaziciela serii A), stanowigce obligacje,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

"Obligatariusz" oznacza podmiot, ktéremu przystugujq prawa z Obligacji, tj.
posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktéorym zapisane sg Obligacje lub
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osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym; do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie Obligatariuszem jest podmiot
wpisany w Ewidencji jako posiadacz Obligacji;

"Odsetki" oznacza nalezne Obligatariuszom $wiadczenie okresowe z tytutu
Obligaciji;

"Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci" oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub
przestanie by¢ reprezentatywny dla witasciwego dla niego rynku bazowego lub
rzeczywistosci ekonomicznej, ktorg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

"Ogloszenie Konca Publikacji" oznacza wydanie przez odpowiedni Podmiot
Wyznaczajacy oficjalnego o$wiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie
by¢ publikowany na state, a w dacie tego os$wiadczenia nie zostat wyznaczony
nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

"Okresy Odsetkowe" oznacza okresy wskazane w Punkcie 17.2.4 Warunkéw
Emisji;

"Oswiadczenie" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.5.9¢c) Warunkow Emisji;

"Oswiadczenie Emitenta o Zmianie" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.5.9d)
Warunkéw Emisji;

"Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane
sq Obligacje;

"Podmiot Wyznaczajacy" oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank
Polski, administratora WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng
grupe robocza, ktérg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR innym
wskaznikiem referencyjnym;

"Podstawowa Dzialalnos¢ Gospodarcza" oznacza dziatalnos¢ Emitenta
prowadzong na Dzien Emisji, obejmujgcq dziatalnosci deweloperska, polegajaca na
przygotowaniu, realizacji i sprzedazy przedsiewzie¢ deweloperskich wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, prowadzong bezposrednio, jak i za posrednictwem
spotek celowych Emitenta;

"POLSTR" (Polish Short Term Rate) oznacza indeks oparty o depozyty
niezabezpieczone zawarte przez najwieksze krajowe instytucje kredytowe z
instytucjami kredytowymi i instytucjami finansowymi, ktérego administratorem, w
rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, bedzie GPW Benchmark
S.A,;
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"Poreczenie" oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji na zasadach wskazanych w Punkcie 11.4
Warunkoéw Emisji;

"Poreczyciel" oznacza Dtuznika Hipotecznego;

"Prawo Restrukturyzacyjne" oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1428 z p6zn. zm.);

"Prawo Upadiosciowe" oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 614 z pézn. zm.);

"Program Emisji" oznacza program emisji obligacji uchwalony przez Emitenta na
podstawie Uchwaty Programowej, o fgcznej wartosci do 20.000.000,00 PLN,
w ramach ktérego sg emitowane Obligacje;

"Przypadki Naruszenia" oznacza przypadki naruszenia wskazane w Punkcie 15.4
Warunkéw Emisji;

"Rachunek Papierow Wartosciowych" oznacza rachunek papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie;

"Regulacje Catalyst" oznaczajq aktualnie obowigzujace regulaminy, procedury,
uchwaty lub innego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okres$lajace zasady
dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

"Regulacje KDPW" oznacza aktualnie obowigzujace regulaminy, procedury lub
innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

"Rozporzadzenie 2017/1129" oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

"Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych" oznacza rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 roku w
sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych Iub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

"Rynek Catalyst" oznacza prowadzony przez GPW rynek Catalyst w ramach ASO;
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"Sprawozdanie Finansowe" oznacza niezbadane poétroczne oraz zbadane roczne
sprawozdanie finansowe Emitenta (jednostkowe lub skonsolidowane, o ile Emitent
bedzie zobowigzany do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z art. 55 Ustawy o Rachunkowos$ci, z zastrzezeniem wylgczen
przewidzianych w art. 56-58 Ustawy o Rachunkowos$ci), sporzadzone zgodnie z
aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

"SPV" oznacza ND2 SPV Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Czestochowie, adres: Aleja Bohaterow Monte Cassino 40, 42-200 Czestochowa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000956852, NIP: 5732933248, REGON: 521328875,
kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 PLN, bedaca spétka celowg Emitenta, w
ktérej Emitent posiada 100% udziatéw;

"Stopa Bazowa" oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej WIBOR 3M, tj.
ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysoko$¢ oprocentowania
depozytéw na polskim rynku miedzybankowym dla danego okresu (Warsaw
Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi i
ktéra podlega ustaleniu zgodnie z Warunkami Emisji;

"Stopa Procentowa" oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowaq;

"Strona Internetowa" oznacza strone internetowa Emitenta dostepna pod
adresem www.nowadeweloper.pl lub innym, ktéry go zastgpi;

"Swiadectwo Depozytowe" oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9
Ustawy o Obrocie;

"Uchwata Programowa" ma znaczenie nadane w Punkcie 3.1.2 Warunkdéw Emisji;

"Umowa Administrowania" oznacza umowe administrowania zabezpieczeniami
zawartg pomiedzy Administratorem a Emitentem dnia 28 listopada 2025 roku, na
podstawie ktérej Administrator zostat ustanowiony administratorem hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do Hipoteki oraz
administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w
odniesieniu do pozostatych zabezpieczen Obligacji;

"Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 708 z p6zn. zm.);

"Ustawa o Obrocie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 722 z pézn. zm.);

"Ustawa o Ofercie" oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 592 z pdzn.
zm.);
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"Ustawa o Rachunkowosci" oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzn. zm.);

"Warunek" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.5.2 Warunkéw Emisji;

"Warunki Emisji" oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

"Wczesniejszy Wykup" oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach wskazanych w Punktach 14, 15 i 16 Warunkdéw Emisji;

"Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Emitenta" ma znaczenie nadane w Punkcie
16.1.1 Warunkdéw Emisji;

"Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza" ma znaczenie nadane w
Punkcie 15.4 Warunkéw Emisji;

"Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje
WIBOR, POLSTR lub inny wskaznik referencyjny w przypadkach wskazanych w
Warunkach Emisji;

"Wskaznik Zadluzenia do Kapitalu Wlasnego" oznacza stosunek tacznej
wartosci Dtugu Netto do Kapitatu Wtasnego;

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacje ogdtu obligatariuszy
uprawnionych z obligacji lub z obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu
art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, o ktérej mowa w art. 46 i nast. Ustawy o
Obligacjach;

"Zobowiazania Finansowe" oznacza, uwzglednione jednokrotnie, zadtuzenie z
tytutu: (i) uméw pozyczki lub kredytu (lub innych instrumentéw kredytowych); (ii)
akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie
zdematerializowanej); (iii) umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli (nie dotyczy
weksli wystawionych na zabezpieczenie), innych papieréw wartosciowych, skryptéw
dtuznych lub innych tym podobnych instrumentéw; (iv) umowy najmu, dzierzawy,
sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z zasadami rachunkowosci
obowigzujacymi Emitenta bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub
kapitalowego, z wytaczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw; (v) wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wylaczeniem
wierzytelnosci zbywanych bez regresu do zbywcy); (vi) wszelkich transakcji
pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami stop
procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych
lub cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko
ich wartos¢ rynkowa); (vii) innych transakcji majacych z gospodarczego punktu
widzenia skutek pozyczki;

"Zwalniana Nieruchomos¢" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.5.9a) Warunkow
Emisji;
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

"Zadanie Wczesniejszego Wykupu" ma znaczenie nadane w Punkcie 15.8.2
Warunkéw Emisji.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej:

1.2.1 wszelkie wyrazenia zdefiniowane w Punkcie powyzej w liczbie pojedynczej
majq przypisane znaczenie takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2 wszelkie odwotania do Punktéw odnosza sie do odpowiednich punktow
niniejszych Warunkéw Emisji;

1.2.3  wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego
zmiany oraz zataczniki;

1.2.4 wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowaé, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie
jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktory go uchylit,
albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis uchylony;

1.2.5 wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczaja réwniez
nastepcéw prawnych takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczen szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposob i
terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

Obligacje stanowig obligacje na okaziciela. Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, Obligacje nie majgq formy dokumentu.

Obligacje stanowig zabezpieczone, nieodwotalne, niepodporzadkowane
i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia
wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych
obecnych lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitenta. Obligacje inne niz Obligacje serii A, ktére zostang
wyemitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji, o ile bedq zabezpieczone
na Nieruchomosciach, beda stanowi¢ obligacje z réwnym pierwszenstwem
zaspokojenia z Obligacjami serii A.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji
i do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie przystugujq osobie wpisanej w Ewidencji
jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie, skutkujacej
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papierédw Wartosciowych Ilub Rachunku
Zbiorczym, Obligacje beda przystugiwa¢ osobie bedacej posiadaczem tego
Rachunku Papierow Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
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3.1

3.2

6.1

6.2

7.1

7.2

uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie
wynikajacej z tego wskazania.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI OBLIGACJI. DECYZJA EMITENTA O EMISJI
Obligacje emitowane sg na podstawie:
3.1.1 Ustawy o Obligacjach;

3.1.2 Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 28 listopada 2025 roku w sprawie
uruchomienia programu emisji obligacji ("Uchwata Programowa"),

3.1.3 Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 28 listopada 2025 roku w sprawie
emisji obligacji serii A.

Do Obligacji majg réwniez zastosowanie wtasciwe przepisy prawa dotyczace
instrumentéw finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje
Catalyst.

CEL EMISJI OBLIGACII

Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostana wykorzystane przez
Emitenta na bezposrednie lub posrednie finansowanie realizacji projektu Nowy
Reden II, realizowanego przez Emitenta za  posrednictwem  SPV,
w tym na sfinansowanie zakupu przez SPV od podmiotu powigzanego Emitenta (tj.
Dtuznika Hipotecznego) nieruchomosci pod realizacje tego projektu, po cenie nie
wyzszej niz wynikajacej z operatu szacunkowego przygotowanego przez
niezaleznego rzeczoznawce majatkowego wynoszacej 3.430.700,00 PLN (trzy
miliony czterysta trzydziesci tysiecy siedemset ztotych) oraz na finansowanie
poczatkowych faz prac budowlanych na projekcie.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje bedg emitowane w walucie polskiej (PLN).

WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYJINA OBLIGACJII

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna 100,00 PLN (sto ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00
PLN (sto ztotych).

WIELKOSC EMISJI OBLIGACII

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 120.000 (sto
dwadziescia tysiecy).

Maksymalna taczna wartos¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
12.000.000,00 PLN (dwanascie milionéw ztotych).
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7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

11

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale Zarzadu Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

PROG EMISJI

Minimalna liczba obligacji, ktérych subskrybowanie jest wymagane do dojscia emisji
do skutku (tj. prég emisji) wynosi 50.000 (piecdziesiat tysiecy).

Jezeli w terminie zapisu na Obligacje, oznaczonym w Memorandum Informacyjnym,
nie zostanie subskrybowana co najmniej taka liczba obligacji, ktéra spowoduje
osiggniecie progu emisji, o ktébrym mowa w Punkcie 8.1 powyzej, uwaza sie, ze
emisja nie doszta do skutku.

O niedojsciu emisji do skutku Emitent zawiadomi w terminie 2 (dwdch) tygodni od
terminu przydziatu, na swojej Stronie Internetowej, jednoczesnie dokonujac zwrotu
wptaconych kwot na objecie Obligacii.

TRYB EMISJI
Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.

Przeprowadzenie oferty publicznej nie wymaga sporzadzenia prospektu, o ktéorym
mowa w Rozporzadzeniu 2017/1129, jednak zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie w zw. z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129 wymagane jest
udostepnienie Memorandum Informacyjnego. Zgodnie z przywotanym przepisem,
udostepnienia do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjnego wymaga
oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto
emitenta lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000
euro i mniej niz 5.000.000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujacy
zamierzat uzyska¢ z tytutu ofert publicznych takich papieréw wartosciowych,
dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000
euro i bedgq mniejsze niz 5.000.000 euro.

Inwestor moze ztozy¢ zapis w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w
sposdb okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem art. 8 ust. 4-5 Ustawy o
Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o
Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu
Obrotu na Rynek Catalyst.

FORMA I ZAKRES ZABEZPIECZENIA OBLIGACII
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11.1

11.2

11.3

11.4

Obligacje bedg miaty status papierow wartosciowych zabezpieczonych.

Przed rozpoczeciem emisji Obligacji Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen
Umowe Administrowania, na mocy ktérej Emitent ustanowit Administratora
administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach dla
Hipoteki oraz administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o
Obligacjach dla pozostatych zabezpieczen (tj. innych niz Hipoteka). Administrator
bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela w imieniu wiasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy. Administrator wyrazit zgode na petnienie funkgcji
administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczen. Wyciag z Umowy
Administrowania stanowi zataqcznik do Memorandum Informacyjnego.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji bedzie Poreczenie
oraz Hipoteka wraz z oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji ztozonymi przez
Poreczyciela (w zwigzku z Poreczeniem) oraz przez Dtuznika Hipotecznego (z
przedmiotu Hipoteki). Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach i
na warunkach okreslonych ponizej. W przypadku gdy, wedtug decyzji Emitenta, na
zabezpieczenie pozostatych serii obligacji, ktére bedg emitowane w ramach
Programu Emisji, bedzie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosciach (lub
ktorejkolwiek z Nieruchomosci), wéwczas Obligacje oraz pozostate obligacje, ktére
beda emitowane w ramach Programu Emisji bedq miaty wzgledem siebie takie samo
(réwne) pierwszenstwo zaspokojenia.

Poreczenie

11.4.1 Obligacje bedg zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia przez
Poreczyciela na zasadach wskazanych w niniejszym Punkcie 11.4.

11.4.2 Poreczenie zostanie udzielone poprzez zawarcie przed Dniem Emisji umowy
poreczenia pomiedzy Poreczycielem a Administratorem Zabezpieczen,
ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu
Poreczenia we wiasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy.

11.4.3 Poreczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej 75% (siedemdziesigt piec
procent) tacznej wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligaciji
("Kwota Poreczenia").

11.4.4 Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2029 roku,
jednak nie krécej niz do czasu sptaty wszelkich zobowigzan z tytutu
Obligadji.

11.4.5 Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktory w
przypadku braku spetnienia $wiadczen pienieznych wynikajacych z
Warunkdéw Emisji przez Emitenta w terminie ich wymagalnosci, odpowiadad
bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

11.4.6 Poreczyciel po zawarciu umowy poreczenia, o ktérej mowa w Punkcie
11.4.2, ale przed Dniem Emisji ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
odpowiednim trybie art. 777 § 1 pkt 4-6 Kodeksu Postepowania Cywilnego
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w zakresie zobowigzan wynikajacych z Poreczenia do kwoty rdwnej Kwocie
Poreczenia, przy czym Administrator Zabezpieczenia bedzie mogt wystgpic
o nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do
dnia 31 grudnia 2030 roku.

11.5 Hipoteka

11.5.1

11.5.2

11.5.3

11.5.4

11.5.5

11.5.6

Obligacje bedq zabezpieczone poprzez ustanowienie Hipoteki na
Nieruchomosciach lub Nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa w
Punkcie 11.5.2 ponizej.

Warto$¢ Nieruchomosci, na ktérych zostanie ustanowiona Hipoteka,
okreslona w operatach szacunkowych stanowigcych Zatacznik nr 1 oraz
Zatacznik nr 2 do niniejszych Warunkdéw Emisji, bedzie stanowié nie mniej
niz 75% (siedemdziesiat pie¢ procent) tgcznej wartosci nominalnej wstepnie
alokowanych Obligacji ("Warunek"). W zaleznosci od wartosci nominalnej
wstepnie alokowanych Obligacji, Emitent dokona wyboru, ktéra z
Nieruchomosci zostanie obcigzona Hipoteka, przy czym w kazdym
przypadku wartos¢ takiej Nieruchomosci wynikajaca z zataczonego do
niniejszych Warunkéw Emisji operatu szacunkowego bedzie nie mniejsza
niz 75% (siedemdziesiat pie¢ procent) tgcznej wartosci nominalnej wstepnie
alokowanych Obligacji. W przypadku, gdy ze wzgledu na warto$¢ nominalng
wstepnie alokowanych Obligacji niezbedne bedzie ustanowienie Hipoteki na
obu Nieruchomosciach w celu spetnienia Warunku, Diuznik Hipoteczny
ustanowi Hipoteke na obu Nieruchomosciach.

Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie os$wiadczenia Dtuznika
Hipotecznego (jako wtasciciela Nieruchomosci), ktérego tres¢ zostanie
zaakceptowana przez Administratora, na rzecz Administratora Hipoteki,
dziatajacego jako administrator hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, do kwoty nie nizszej niz 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji.

Emitent doreczy Administratorowi wypis aktu notarialnego obejmujacy
oswiadczenie, o ktorym mowa w Punkcie 11.5.3 powyzej, w terminie 3
(trzech) Dni Roboczych od jego ztozenia, przy czym skan tego oswiadczenia
zostanie przekazany Administratorowi w dniu jego ztozenia.

Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci (lub ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, w przypadku ustanowienia Hipoteki na jednej
Nieruchomosci zgodnie z Punktem 11.5.2 powyzej) w dziale IV najpdzniej
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

Wycena przedmiotu Hipoteki

a) Nieruchomosci zostaty poddane wycenie przez Krzysztofa
Stryjewskiego, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4598),
ktory sporzadzit operaty szacunkowe w dniu 23 czerwca 2025 roku;
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11.5.7

11.5.8

11.5.9

b) wskazany powyzej rzeczoznawca majatkowy zostat wybrany przez
Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i
niezalezno$c¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w
art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

C) na podstawie przeprowadzonej wyceny i zgodnie z operatami
szacunkowymi, na dzien 23 czerwca 2025 roku warto$¢ rynkowa
Nieruchomos¢ 1 zostata okreslona na kwote 2.670.100,00 PLN (dwa
miliony szeééset siedemdziesigt tysiecy sto ztotych), a wartosé
Nieruchomos¢ 2 zostata okreslona na kwote 7.500.400,00 PLN
(siedem milionow piecset tysiecy czterysta ztotych);

d) wycena Nieruchomosci 1 oraz Nieruchomosci 2 stanowi odpowiednio
Zatgcznik nr 1 oraz Zatacznik nr 2.

Ustanowienie Hipoteki

a) Hipoteka zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia Dtuznika
Hipotecznego ziozonego w formie aktu notarialnego przed Dniem
Emisji, przy czym tres¢ oswiadczenia zostanie zaakceptowana przez
Administratora Hipoteki przed ich ztozeniem;

b) Hipoteka bedzie stanowita hipoteke z najwyzszym pierwszenstwem
zaspokojenia;

C) zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego, zgodnie z przepisami
Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W zwigzku z Hipoteka, Dtuznik Hipoteczny ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczeh oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w odpowiednim trybie art. 777 § 1 pkt 4-6 Kodeksu Postepowania
Cywilnego z przedmiotu Hipoteki, tj. Nieruchomosci, co do zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do kwoty nie nizszej niz 150% (sto
pie¢dziesigt procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji,
przy czym Administrator Hipoteki bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2030 roku. Przedmiotowe
o$wiadczenia zostang ztozone wraz z oswiadczeniem, o ktéorych mowa w
Punkcie 11.5.7a) powyzej.

Zmiana Warunkdéw Emisji w zakresie Hipoteki

a) Emitent moze zada¢ zwolnienia spod Hipoteki Nieruchomosci
("Zwalniana Nieruchomos¢"), pod warunkiem ustanowienia przez
Dtuznika Hipotecznego, Emitenta lub inny podmiot Hipoteki na nowej
nieruchomosci ("Nowa  Nieruchomos$¢"), ktérej wartosc
oszacowana przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego
spetniajacego wymogi okreslone w art. 30 Ustawy o Obligacjach na
dzien przypadajacy nie wczesniej niz w terminie 3 (trzech) miesiecy
od dnia ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na Nowej
Nieruchomosci bedzie nie nizsza niz wartos¢ Zwalnianej
Nieruchomosci oszacowana przez takiego rzeczoznawce w
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b)

d)

analogicznym terminie. Zwolnienie Zwalnianej Nieruchomosci spod
Hipoteki nastgpi na zasadach okreslonych ponizej.

Procedura zmiany Warunkow Emisji w zakresie Hipoteki zostanie
rozpoczeta w momencie, w ktdrym Administrator Hipoteki otrzyma od
Emitenta: (i) pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o
zmianie Warunkéw Emisji w zakresie okreslonym w Punkcie
11.5.911.5.9 powyzej wraz z uzasadnieniem takiej decyzji; (ii)
aktualizacje wycen Nieruchomosci (w tym Zwalnianej Nieruchomosci)
na dzien przypadajacy nie wczesniej niz 3 (trzy) miesigce przed dniem
ztozenia przez Dtuznika Hipotecznego os$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki na Nowej Nieruchomosci; (iii) wycene Nowej Nieruchomosci
sporzadzonej przez rzeczoznawce spetniajacego warunki, o ktdrych
mowa w art. 30 Ustawy o Obligacjach na dzieA przypadajacy nie
wczesniej niz 3 (trzy) miesigce przed dniem ztozenia przez Dtuznika
Hipotecznego os$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki na Nowej
Nieruchomosci; (iv) wszelkie zgody korporacyjne wymagane na mocy
przepisbw prawa oraz umowy spotki Emitenta oraz podmiotu
ustanawiajgcego Hipoteke na Nowej Nieruchomosci dla ustanowienia
Hipoteki na Nowej Nieruchomosci jako zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytutu Obligacji;

W terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu wszystkich
dokumentéw, o ktéorych mowa w Punkcie 11.5.9b) powyzej,
Administrator Hipoteki: (i) dokona przegladu Nowej Nieruchomosci;
(ii) w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych co do Nowej
Nieruchomosci oraz w przypadku spetnienia przestanek wskazanych
w Punkcie 11.5.9b) Administrator bedzie upowazniony do ziozenia
Emitentowi oswiadczenia, iz jego zdaniem zostaty spetnione warunki
okreslone w Punkcie 11.5.9b) ("O$wiadczenie"); (iii) w przypadku
wystgpienia istotnych zastrzezen prawnych co do Nowej
Nieruchomosci, Administrator wezwie Emitenta do usuniecia wad
Nowej Nieruchomosci skutkujgcych  wystgpieniem istotnych
zastrzezen prawnych (jezeli bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe
wady nie zostang usuniete w terminie zakreslonym przez
Administratora lub usuniecie tych wad nie bedzie mozliwe, Emitent
bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng nieruchomos¢ lub zrezygnowad
z procedury zwolnienia Zwalnianej Nieruchomosci i ustanowienia
Hipoteki na Nowej Nieruchomosci; w przypadku przedstawienia innej
nieruchomosci, Punkt 11.5.9b) powyzej stosuje sie odpowiednio;

zmiana Warunkdéw Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez
Emitenta oswiadczenia adresowanego do Obligatariuszy
potwierdzajagcego otrzymanie Oswiadczenia ("O$wiadczenie
Emitenta o Zmianie"), przy czym Oswiadczenie, Os$wiadczenie
Emitenta o Zmianie, tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajacy
przedmiotowg zmiane Warunkéw Emisji oraz wycena Nowej
Nieruchomosci zostang opublikowane przez na Stronie Internetowej
Emitenta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania
przez Emitenta Os$wiadczenia. Powyzsze dokumenty zostang takze
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

przekazane przez Emitenta na Rynek Catalyst oraz KDPW zgodnie z
odpowiednimi regulacjami;

e) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia zmiany Warunkdow
Emisji, o ktérej mowa powyzej, odpowiedni podmiot ztozy
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na
Nowej Nieruchomosci oraz o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z
Nowej Nieruchomosci na rzecz Administratora Zabezpieczen — w tym
zakresie stosuje sie odpowiednio odpowiednie postanowienia Punktu
11.5 oraz sprawi, ze zostanie ztozony wniosek o wpis Hipoteki do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci; po
dokonaniu tych czynnosci Administrator Hipoteki ztozy wymagane
o$wiadczenie zawierajagce zgode na wykreslenie  Hipoteki
ustanowionej na Zwalnianej Nieruchomosci, przy czym zostanie ono
ztozone nie wczesniej niz w dniu nastepujagcym po dniu ztozenia
whniosku o wpis Hipoteki do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nowej
Nieruchomosci;

f) na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym
Punkcie 11.5.9 Emitent i wszyscy Obligatariusze odgoérnie wyrazajg
zgode.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegoétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje
sie do spetnienia nastepujacych Swiadczen:

12.1.1 wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 13 Warunkéw Emisji (z zastrzezeniem
Punktu 14, 15 oraz 16 Warunkow Emisji);

12.1.2 zaptaty Kwoty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z Punktem 17 Warunkow
Emisji;

12.1.3 zaptaty Kwoty Premii zgodnie z Punktem 16.1.5 Warunkow Emisji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu
roszczen wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem)
oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujacego w dniu
dokonania ptatnosci. W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze by¢ ograniczona
przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek maksymalnych wynikajgacych z
czynnosci prawnych zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami
danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci.

Ptatnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia
srodkdéw pienieznych na rachunek pieniezny Obligatariusza prowadzony przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek.
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12.5

12.6

12.7

13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14

14.1

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z
Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w
przypadku, w ktorym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw,
ktore ulegng zmianie.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ztotowkach (PLN).

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od
Emitenta.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastapi w dniu 18 grudnia 2028 roku ("Dzien Wykupu"), z
zastrzezeniem Punktu 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ takze przed Dniem Wykupu, w dniu ustalonym
zgodnie z Punktem 14, 15 lub 16 Warunkéw Emisji ("Dzien Wcze$niejszego
Wykupu"):

13.2.1 z mocy prawa w przypadkach, o ktérych mowa w Punktach 14 Warunkow
Emisji;

13.2.2 na zadanie Obligatariusza zgodnie z Punktem 15 Warunkdéw Emisji;
13.2.3 na zadanie Emitenta zgodnie z Punktem 16 Warunkéw Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien
niebedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, bez
prawa zgdania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi
poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty
Wykupu powiekszonej o Kwote Odsetek, oraz - w przypadku wczesniejszego
wykupu na zadanie Emitenta - Kwote Premii.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajgq umorzeniu, przy czym za wykupiong Obligacje
nalezy uznac¢ Obligacje, za ktérg Emitent uiscit na rzecz Obligatariusza Kwote
Wykupu, Kwote Premii (jezeli przystuguje zgodnie z Punktem 16.1.5) oraz wszelkie
inne $wiadczenia uboczne, w tym Kwote Odsetek naleznych od wykupowanej
Obligacji oraz odsetek za opdznienie (jezeli dotyczy).

NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

Natychmiastowy wykup zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
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14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

15.4

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy prawa z dniem takiego potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada
uprawnien do emitowania Obligacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Natychmiastowy wykup zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajq natychmiastowemu wykupowi
Z mocy prawa z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z niniejszym Punktem 14
Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty
Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia
natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej.

Wczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

15.2.1 Jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

15.2.2 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze
Swiadczen z tytutu Obligacji, nie krétszego niz 3 dni.

Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

Jezeli Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczen w
terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej
("Przypadki Naruszenia"), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ Wczesniejszego
Wykupu posiadanych przez niego Obligacji ("Wczeéniejszy Wykup na Zadanie
Obligatariusza"):

15.4.1 Zmiana Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czes$ci rodzaj prowadzonej Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej. Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej



-22 -

Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Nowa Deweloper sp. z o.0.

15.4.2

15.4.3

15.4.4

15.4.5

Dziatalnosci Gospodarczej w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej
przychody Emitenta z Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej wyniosg
mniej niz 80% (osiemdziesiat procent) catkowitych przychoddéw Emitenta
na podstawie ostatniego rocznego Sprawozdania Finansowego Emitenta.

Zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zaprzestanie lub o$wiadczy, ze zamierza zaprzestaé prowadzenia,
w catosci lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia lub licencje umozliwiajgce Emitentowi wykonywanie
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, przy czym przestanka ta odnosi sie
do takiej kategorii zgdéd Ilub zezwolen Iub licencji, ktére warunkujq
prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
i nie dotyczg w szczegdlnosci poszczegdlnych zgdd Ilub decyzji
administracyjnych odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen
na realizacje danych przedsiewzie¢ deweloperskich.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate w
tacznej kwocie przekraczajgcej 3% (trzy procent) sumy bilansowej
Emitenta na podstawie ostatniego rocznego Sprawozdania
Finansowego Emitenta; lub

b) Emitent oglosit, Zze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugéw w
terminach ich wymagalnosci; lub

C) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
lub ogtosit taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie
wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania
zobowigzan przez co najmniej 60 (szes$cédziesiagt) dni;

i w terminie 10 Dni Roboczych od dnia jego wystgpienia nie usunat skutkéw
naruszenia.

Zadtuzenie finansowe

a) taczna wartos¢ Zobowigzan Finansowych Emitenta, ktére nie zostaty
sptacone w terminie (w tym takze w terminie wynikajacym ze
skutecznego postawienia w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci) a opdznienie w ich sptacie przekracza 30
dni przekroczy réwnowartos¢ 3% (trzy procent) sumy bilansowej
Emitenta na podstawie ostatniego rocznego Sprawozdania
Finansowego Emitenta.
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b)

taczna warto$¢ Zobowigzan Finansowych Poreczyciela, ktore nie
zostaty sptacone w terminie (w tym takze w terminie wynikajacym ze
skutecznego postawienia w stan wymagalnosci przed ustalonym
terminem wymagalnosci) a opdznienie w ich sptacie przekracza 30
dni przekroczy réwnowartos¢ 10% (dziesie¢ procent) kapitatow
wiasnych  Poreczyciela na podstawie ostatniego rocznego
sprawozdania finansowego Poreczyciela.

15.4.6 Zysk. Wyptata dywidendy.

Dokonanie przez Emitenta w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji nastepujacych czynnosci:

(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

(ii)) skup lub umorzenie udziatobw wiasnych Emitenta za
wynagrodzeniem, lub

(iii) jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych wspolnikom
Emitenta w sposéb o zblizonym skutku ekonomicznym do
zdarzen opisanych w Punktach (i)-(ii) powyzej.

15.4.7 Transakcja razgco niekorzystna

15.4.8

Emitent dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu,
ktérej/ktérych przedmiotem bedg aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo
lub tacznie przekraczajacej 15% (pietnascie procent) sumy bilansowej
Emitenta na podstawie ostatniego rocznego Sprawozdania Finansowego
Emitenta, na warunkach razgco niekorzystnych w stosunku do powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym. Za razgco niekorzystne uwazane
bedzie rozporzadzenie o wartosci co najmniej 20% (dwadziescia procent)
nizszej od wartosci rynkowej, stosowane dla podobnych transakcji.

Niewyptacalno$¢ Emitenta lub Poreczyciela

a)

b)

Emitent lub Poreczyciel stanie sie niewyptacalny lub zagrozony
niewyptacalnoscig w rozumieniu przepisow Prawa Upadto$ciowego lub
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

Emitent lub Poreczyciel uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z
powodu niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan
bedzie prowadzit negocjacje z czescig lub ogdtem swoich wierzycieli;
lub

Emitent lub Poreczyciel, z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig w
rozumieniu przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego, rozpocznie
negocjacje z ogétem swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich
wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub
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d)

e)

Emitent lub Poreczyciel zawrze z nadzorcg uktadu umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie
uktadu; lub

Emitent lub Poreczyciel rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséow
dotyczace propozycji uktadowej.

15.4.9 Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a)

b)

c)

d)

e)

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta lub
Poreczyciela w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie zlozenia wniosku o0 ogtoszenie upadtosci
Emitenta lub Poreczyciela w rozumieniu Prawa UpadtoSciowego;
lub

(ii) w przedmiocie ziozenia wniosku 0 wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta lub Poreczyciela w rozumieniu
art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na
celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w
rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku
do Emitenta lub Poreczyciela, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z
nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego Ilub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego;

odbedzie sie bez =zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta Ilub Poreczyciela obejmujace swym porzadkiem Ilub
przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach;

zostanie podjeta przez organ Emitenta lub Poreczyciela jakakolwiek z
uchwat, o ktérych mowa powyzej lub nastapi ztozenie przez Emitenta
wniosku, o ktdrym mowa w Punkcie a) powyzszej bez uprzedniego
podjecia uchwaty organu Emitenta w tym zakresie;

Emitent lub Poreczyciel podejmie czynnosci majace na celu wszczecie
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego, w szczegolnosci zawrze umowe z nadzorcg
uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
ustali dzien ukladowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego Ilub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przediozy wierzycielom karty do gtosowania, o
ktorych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

z inicjatywny wierzyciela Emitenta Iub Poreczyciela zostato
prawomocnie wszczete w stosunku do Emitenta lub Poreczyciela
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15.4.10

15.4.11

15.4.12

15.4.13

15.4.14

postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
Restrukturyzacyjnego.

Rozwigzanie Emitenta lub Poreczyciela

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
Poreczyciela lub podjeta zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow o
rozwigzaniu Emitenta lub Poreczyciela lub podjeta zostanie uchwata o
przeniesieniu siedziby Emitenta lub Poreczyciela poza terytorium kraju, w
ktérym, odpowiednio, Emitent lub Poreczyciel ma siedzibe w Dniu Emisji lub
wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta Iub
Poreczyciela wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego
zadania nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem
odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej
niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania Ilub
uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z
przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obowigzki informacyijne

Emitent w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od uptywu wymaganych
termindéw nie wykona lub nienalezycie wykona zobowigzanie okreslone w
Punkcie 19 Warunkéw Emisiji.

Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Poziom Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyzszy niz
1,20x.

Niewprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst oraz wycofanie

Obligaciji z obrotu w ASO Catalyst

a) Emitent nie wprowadzi Obligacji do obrotu w ASO Catalyst w terminie
4 (czterech) miesiecy od Dnia Emisji.

b) Po wprowadzeniu do obrotu w ASO Catalyst, Obligacje zostang
wycofane z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta ztozone bez
uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, badz na podstawie
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15.5

15.6

15.7

15.8

decyzji GPW z wyjatkiem wycofania z obrotu w zwigzku z ich
umorzeniem, na skutek wykupu przez Emitenta.

15.4.15 Zabezpieczenia

Nastgpi niewaznos$¢ lub bezskutecznos¢ ktéregokolwiek z zabezpieczen
wierzytelnosci z Obligacji ustanowionych w wykonaniu Warunkdéw Emisji lub
zostang naruszone warunki ustanowienia zabezpieczen wskazane
w Warunkach Emisji.

15.4.16 Sptata pozyczki od osoby fizycznej bedacej wspodtwiascicielem

Emitent dokona sptaty catosci lub czesci pozyczki zaciggnietej od osoby
fizycznej bedgcej wspotwiascicielem Emitenta o fgqcznej wartosci (kapitat
wraz z naliczonymi odsetkami) wynoszacej na dzien 30 wrzesnia 2025 roku
11.802.474,17 PLN (jedenascie miliondw osiemset dwa tysigce czterysta
siedemdziesiat cztery ztote 17/100), przy czym za sptate uwaza sie réwniez
zmiane formuty rozliczania odsetek z kapitalizacji na ptatnos¢ gotowkowa.

Emitent zobowigzuje sie do poinformowania (w sposéb wskazany w Punkcie 19.3
Warunkéw Emisji) Obligatariuszy, Administratora i Firmy Inwestycyjnej o
wystgpieniu ktoregokolwiek zdarzenia wskazanego w Punkcie 15.2 lub 15.3
niezwtocznie, ale nie pozniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania
Obligatariuszy, Administratora Hipoteki i Firmy Inwestycyjnej o wystgpieniu
ktéregokolwiek zdarzenia wskazanego w Punkcie 15.4, tj. Przypadku Naruszenia,
gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych - nie pdzniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych
od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od
poinformowania o jego wystgpieniu (z uwzglednieniem technicznych mozliwosci
usuniecia tych skutkéw), o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob
wskazany w Punkcie 19.3 Warunkéw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia nie
bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia,
ktére spetnia chociazby jeden z nastepujgcych warunkéw:

15.7.1 na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaty;

15.7.2 pomimo wystgpienia takiego zdarzenia Zgromadzenie Obligatariuszy
podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie zadan Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza.

Procedura Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza
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16

15.8.1

15.8.2

15.8.3

15.8.4

15.8.5

Obligatariusz uprawniony jest do ziozenia Emitentowi zadania wykupu
catosci lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia
ktéregokolwiek zdarzenia wskazanego w Punkcie 15.4, tj. Przypadku
Naruszenia lub w przypadkach wskazanych w Punktach 15.2 lub 15.3
powyzej.

Obligatariusz skfada Emitentowi pisemne zgdanie Wczesniejszego Wykupu
Obligacji ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego jego podstawe, w
szczegolnosci, w przypadku zadania Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z
wystgpieniem Przypadku Naruszenia, na podstawie ktérego wnosi o
Wczeéniejszy Wykup ("Zadanie Wczesniejszego Wykupu"). Zadanie
Wczesniejszego Wykupu powinno wskazywac takze liczbe posiadanych
przez Obligatariusza Obligacji objetych Zadaniem Wczeéniejszego Wykupu.
Obligatariusz wraz z Zadaniem Wczeéniejszego Wykupu powinien
przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza wystepujacego z Zadaniem
Wczesniejszego Wykupu.

Zadanie Wczedniejszego Wykupu moze zostaé zgtoszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z Punktem 15.5
Warunkéw Emisji, do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktdérym
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego
Przypadku Naruszenia ("Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan").

Zadanie Wczedniejszego Wykupu powinno zostaé przestane przez
Obligatariusza Emitentowi oraz wtasciwemu Podmiotowi Prowadzacemu
Rachunek Obligatariusza w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w
rozumieniu art. 78! Kodeksu Cywilnego).

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakonczenia
Przyjmowania Zadan, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza
Zadania Wczedniejszego Wykupu stan faktyczny stanowiacy Przypadek
Naruszenia przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany
w Warunkach Emisji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

16.1.1

Przed Dniem Wykupu Emitent ma prawo wczesniejszego wykupu okreslonej
przez siebie czes$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup
czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci Kwoty Wykupu, nieprowadzacy
do umorzenia wykupowanych Obligacji) przed Dniem Wykupu
("Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Emitenta"). W przypadku
cze$ciowego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze
dokonywac tego Wczesniejszego Wykupu wielokrotnie.
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16.1.2 Dniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ dzien
wskazany jako Dzien Ptatnosci Odsetek, przy czym nie wczesniej niz 6
(szbsty) Dzien Ptatnosci Odsetek.

16.1.3 W celu dokonania Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent
zawiadomi Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez
zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej
Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed
proponowanym Dniem WczeSniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o
Wczedniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta Emitent okredli Dzien
Wczesniejszego Wykupu oraz procent wartosci nominalnej wszystkich
obligacji podlegajacy Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta.

16.1.4 Wczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie przeprowadzony
zgodnie z Regulacjami KDPW, w szczegdélnosci w przypadku, gdy
wczesniejszy wykup nie bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy do
przeprowadzenia w Dniu Wczesniejszego Wykupu wskazanym w
zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w Punkcie 16.1.3 powyzej, Dniem
Wczesniejszego Wykupu bedzie najwczesniejszy mozliwy zgodnie z
Regulacjami KDPW dzien.

16.1.5 Z tytutu Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg
Wykupu (lub jej czescig) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych
przedmiotem danego przedterminowego wykupu, w nastepujgcych
wysokosciach:

a) w6 (széstym) Dniu Ptatnosci Odsetek (przypadajacym w 6 (szostym)
Okresie Odsetkowym) - 1,50%;

b) w 7 (sibdmym) Dniu Ptatnosci Odsetek (przypadajagcym w 7
(si6dmym) Okresie Odsetkowym) — 1,25%;

c) w8 (6smym) Dniu Ptatnosci Odsetek (przypadajacym w 8 (ésmym)
Okresie Odsetkowym) - 1,00%;

d) w 9 (dziewigtym) Dniu Ptatnosci Odsetek (przypadajagcym w 9
(dziewigtym) Okresie Odsetkowym) - 0,75%;

e) w 10 (dziesigtym) Dniu Ptatnosci Odsetek (przypadajgcym w 10
(dziesigtym) Okresie Odsetkowym) - 0,50%;

f) w 11 (jedenastym) Dniu Ptatnosci Odsetek (przypadajacym w 11
(jedenastym) Okresie Odsetkowym) - 0,25%.

17 ODSETKI OD OBLIGACJI. OPROCENTOWANIE.
17.1 Oprocentowanie

17.1.1 Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i bedzie obliczana na
podstawie wzoru:

KO = N x SP x (LD/365)
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17.1.2

17.1.3

17.1.4

przy czym:

KO oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;
N oznacza wartos$¢ nominalng jednej Obligacji;

SP oznacza Stope Procentowg;

LD oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy
czym w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy
sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia)), po
zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym
5/10 i wieksze czesci grosza bedq zaokraglone w goére).

Ustalanie  Stopy Procentowej nastapi zgodnie z  ponizszymi
postanowieniami:

a) Stope Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie
Stopa Bazowa powiekszona o Marze;

b) Stope Bazowaq ustala sie na 4 (cztery) Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywac¢ dana Stopa
Bazowa ("Dzien Ustalenia Stopy Bazowej");

C) w przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z
Warunkami Emisji (w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem
Konca Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposéb opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca
Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie byc¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej
od Dnia Ustalenia Stopy Bazowej, w ktorym WIBOR bedzie ponownie
dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych
metod i w ponizszej kolejnosci:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR Ilub inny wskaznik
alternatywny wyznaczony w trybie art. 23c Rozporzadzenia o
Wskaznikach Referencyjnych;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry
rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR Ilub zamiast
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POLSTR Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana
przez Narodowy Bank Polski.

17.1.5 Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta
zostac efektywnie zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wigcznie
z tym dniem (w przypadku gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie
wskaze Wskaznika Alternatywnego).

17.1.6

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje
wartos¢ Wskaznika Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢
wartoscig dodatnig, ujemna, zerowaq, jak réwniez by¢ okreslona
wzorem lub metoda obliczenia (np. poprzez skfadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla
ktérego obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowacl inne
dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

()

(i)

Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte - stosuje sie takg
Korekte,

Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty -
nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego
Podmiot Wyznaczajacy nie odniodst sie do Korekty:

(i)

(i)

Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika
Alternatywnego;

Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy
WIBOR oraz Wskaznikiem Alternatywnym; mediana réznic
jest ustalana: (i) za okres 24 (dwudziestu czterech)
miesiecy przed dniem, w ktéorym WIBOR przestat byc¢
publikowany (gdy nastagpito Ogtoszenie Konca Publikacji)
albo pierwszym dniem, w ktéorym Wskaznik Alternatywny
jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale
nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w
ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w
ktorym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci
WIBOR przestat by¢ reprezentatywny; (ii) bioragc pod
uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.
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17.1.7

17.1.8

17.1.9

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub
Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje w sposdb okreslony w Punkcie
20 Warunkéw Emisji informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie
jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on
dostepny dla Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien
Ustalenia Stopy Bazowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu
publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastapi WIBOR, postanowienia
Warunkdéw Emisji odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego.

17.1.10 Zmiana metody obliczania WIBOR Iub Wskaznika Alternatywnego

17.1.1

ogtoszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez
administratora za istothng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany
Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.

1 Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokrggleniu matematycznym do
dwéch miejsc po przecinku.

17.1.12 Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz

17.2 Naliczan

17.2.1

17.2.2

17.2.3

17.2.4

bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu
Ustalenia Odsetek. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych w
Warunkach Emisji.

ie Odsetek

Odsetki beda naliczane dla kazdej Obligacji od Kwoty Wykupu, odrebnie za
kazdy Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczawszy od Dnia Emisji (wtacznie z tym dniem)
do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego
Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wtacznie z tym
dniem) i konczy ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (witgcznie z
tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy (wigcznie z tym dniem) i
konczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (witgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe ("Okresy Odsetkowe"), ktére
rozpoczynajg sie i konczg sie w nastepujacych terminach wskazanych w
ponizszej tabeli:
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17.3

Okres Poczatek Okresu Koniec Okresu Dzien Platnosci
Odsetkowy Odsetkowego Odsetkowego Odsetek

1. Dzien Emisji 17 marca 2026 r. 18 marca 2026 r.
2. 18 marca 2026 r. 17 czerwca 2026 r. 18 czerwca 2026 r.
3. 18 czerwca 2026 r. 17 wrzesnia 2026 r. | 18 wrzesnia 2026 r.
4. 18 wrzesnia 2026 r. 17 grudnia 2026 r. 18 grudnia 2026 r.
5. 18 grudnia 2026 r. 17 marca 2027 r. 18 marca 2027 r.
6. 18 marca 2027 r. 17 czerwca 2027 r. 18 czerwca 2027 r.
7. 18 czerwca 2027 r. 17 wrzesnia 2027 r. | 18 wrzesnia 2027 r.
8. 18 wrzesnia 2027 r. 17 grudnia 2027 r. 18 grudnia 2027 r.
9. 18 grudnia 2027 r. 17 marca 2028 r. 18 marca 2028 r.
10. 18 marca 2028 r. 17 czerwca 2028 r. 18 czerwca 2028 r.
11. 18 czerwca 2028 r. 17 wrzesdnia 2028 r. | 18 wrzesnia 2028 r.
12. 18 wrzesnia 2028 r. 17 grudnia 2028 r. 18 grudnia 2028 r.

17.2.5 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba ze Emitent opdznia
sie ze spetnieniem Swiadczen z Obligacji. W tym przypadku Obligacje bedg
oprocentowane wedtug stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od
Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.

Termin i sposob wyptaty Odsetek

17.3.1 Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy
czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota
Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym
po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedq
przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwloke w dokonaniu ptatnosci lub
jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

17.3.2 Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane beda za posrednictwem KDPW i
wilasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami
KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz
0sOb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym
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17.4

18

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

19

19.1

dany Dzien Platnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia
$wiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze sSwiadczenie.

17.3.3 W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem  Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu
Wczesniejszego Wykupu.

Odsetki za opo6znienie bedg naliczane w wysokosciach maksymalnych odsetek za
opdznienie w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
Obligatariusze moga podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
Zasady zwotywania, odbywania, uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz
sposdb podejmowania uchwat okresla Ustawa o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent z wtasnej inicjatywy lub na zadanie
Obligatariusza lub Obligatariuszy w przypadkach wskazanych w art. 50 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé w drodze uchwaty decyzje w
sprawach wskazanych w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz w innych sprawach
wskazanych wprost w Warunkach Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich
postanowien Warunkow Emisji, przy czym zmiana taka dochodzi do skutku
wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéow Emisji wyrazi Emitent.
Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest
obowigzany umiesci¢ na swojej Stronie Internetowej w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia o
zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji.

Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu nha Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w siedzibie Emitenta lub, po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, réwniez
w miejscowosci bedacej siedzibg podmiotu prowadzacego Alternatywny System
Obrotu.

Koszt zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.
OBOWIAZKI INFORMACYIJNE

Stosownie do obowigzujacych przepiséw, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysztosci zgodnie z
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19.2

19.3

20

20.1

20.2

20.3

20.4

obowigzujgcymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi
przekazywania raportéw okresowych w terminach tam okreslonych. Emitent bedzie
publikowat na Stronie Internetowej Emitenta réwniez wszelkie inne informacje i
dokumenty, ktére Emitent - jako emitent obligacji - obowigzany jest przekazywac
Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego lub w przysztosci Regulacjami Catalyst - w terminach
tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz w
terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego,
o$wiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkow wskazanych w Punkcie 15.4
Warunkdéw Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i Warunkédw Emisji Emitent jest
zobowigzany przekazywaé, w postaci drukowanej, do Firmy Inwestycyjnej
petnigcyej funkcje agenta dokumentacyjnego, w terminie nie dtuzszym niz 7
(siedem) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy beda sktadane
Obligatariuszom poprzez ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta Iub
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym regulacjami Rynku Catalyst),
w formie raportéw biezacych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany do publikowania
raportdw biezacych na podstawie odrebnych przepiséw).

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne
o ile zostang przekazane w formie pisemnej listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na
adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajacym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia, z zastrzezeniem Punktu
20.3 i 20.4 Warunkow Emisiji.

Dopuszcza sie zmiane adresu do doreczen Emitenta. O kazdej zmianie adresu
Emitent zobowigzany jest poinformowac wszystkich Obligatariuszy, z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen zawsze musi znajdowac sie
na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Dopuszczalne jest przesytanie przez Obligatariuszy zawiadomien do Emitenta za
posrednictwem poczty elektronicznej na nastepujace adresy:
piotr.zietara@nowadeweloper.pl oraz patryk.zawadzki@nowadeweloper.pl (z
zastrzezeniem, ze takie zawiadomienia bedg przekazywane wraz ze Swiadectwem
Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajgacym zgodnie z Ustawg o Obrocie
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia
zawiadomienia), lub przez Emitenta do Obligatariuszy za posrednictwem poczty
elektronicznej na adresy wskazane Emitentowi przez danego Obligatariusza na
pismie.
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20.5

21

21.1

21.2

21.3

21.4

22

23

24

24.1

Zawiadomienia do Firmy Inwestycyjnej bedq przekazywane przez Emitenta w formie
pisemnej listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Firmy Inwestycyjnej lub
pocztg elektroniczng na nastepujace adresy: ipopema@ipopema.pl.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw
Emisji poprzez udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkdéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przystugiwaé¢ bedzie prawo do uchylenia sie od
skutkéw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia. Powyzsze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé inwestorom w
przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow
Emisji wytacznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora, z
tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora jest skuteczna z chwilg
dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na
moment powotania nowego Administratora, w tym w szczegdlnosci ztozenia na rzecz
nowo powotanego Administratora wszystkich o$wiadczen o poddaniu sie egzekucji,
o ktéorych mowa w Warunkach Emisji, na warunkach wskazanych w niniejszych
Warunkach Emisji.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkow Emisji w zakresie, o ktérym mowa w
niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia
jednobrzmigcych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy
lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta, z zastrzezeniem
Punktu 11.5.9.

PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN Z TYTULU OBLIGACJI

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach, roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym
roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat.

PRAWO WLASCIWE

Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane bedq rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wilasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako
petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwoty Odsetek oraz Kwoty
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24.2

24.3

24.4

25

25.1

25.2

Wykupu ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma
Inwestycyjna ani zaden inny podmiot zaangazowany w emisje Obligacji nie peini
funkcji banku-reprezentanta w rozumieniu art. 78 i nast. Ustawy o Obligacjach ani
nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Agent Emisji, Agent Kalkulacyjny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator dziatajg wytacznie w zakresie wynikajacym z umow
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do
Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji ani za skutecznosc¢
dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agent Emisji, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator nie
dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy Warunkami Emisji a Regulacjami
KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw Emisji w tym
zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami stanowig ich integralng czesc.

Zatacznikami do Warunkdéw Emisji sq:
Zatgcznik nr 1 - Wycena Nieruchomosci 1;

Zatgcznik nr 2 - Wycena Nieruchomosci 2.
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PODPIS OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN
W IMIENIU EMITENTA

Maria Swiacik
Prezes Zarzadu
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