OGLOSZENIE W SPRAWIE ZAPROSZENIA DO SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI
SPOLKI JHM DEVELOPMENT S.A.

Niniejsze zaproszenie do sktadania ofert sprzedazy akcji spotki JHM DEVELOPMENT S.A.
z siedzibg w Skierniewicach (,Spétka”, ,JHM”) (,Zaproszenie”) jest publikowane w zwigzku
z kontynuacjg skupu akcji organizowanego przez Mirbud S.A. majgcego na celu
doprowadzenie do przejecia petnej kontroli nad Spotkg i wycofanie jej akcji z obrotu na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Zaproszenie kierowane jest do akcjonariuszy Spofki, ktdrzy:
a) posiadajg nie mniej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spétki oraz

b) ztozg na rzecz Mirbud S.A. wazng oferte sprzedazy akcji JHM co najmniej na taka liczbe
akcji JHM, ze w wyniku wykonania praw z warrantéw subskrypcyjnych serii G Mirbud S.A.
obejma akcje serii K Mirbud S.A. o tacznej wartosci, liczonej wedtug ceny emisyjnej, co
najmniej 100.000 euro.

Tekst niniejszego zaproszenia jest dostepny na stronie internetowej Mirbud https:/mirbud.pl
oraz na stronie internetowej Domu Maklerskiego www.ipopemasecurities.pl w zakfadce
,2Aktualnosci”.

Wszelkie dodatkowe informacje na temat procedury przyjmowania ofert sprzedazy
w odpowiedzi na niniejsze Zaproszenie mozna uzyskaé osobiscie w siedzibie Domu
Maklerskiego pod adresem ul. Prézna 9, 00-107 Warszawa lub telefonicznie, pod numerem
telefonu +48 (22) 236 92 00.

Niniejsze zaproszenie do sktadania ofert nie stanowi wezwania do zapisywania Sie na
sprzedaz lub zamiane akcji, o ktérym mowa w art. 73 i kolejnych Ustawy o Ofercie Publicznej.
W szczegdlnosci, do Zaproszenia nie majg zastosowania art. 77 oraz 79 Ustawy o Ofercie
Publicznej, ani przepisy Rozporzgdzenia Ministra Finansow w sprawie wzorow wezwan do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej, szczegoétowego sposobu ich
ogfaszania oraz warunkow nabywania akcji w wyniku tych wezwan z dnia 14 wrze$nia 2017
roku (Dz.U. z2017 r. poz. 1748). Niniejsze Zaproszenie publikowane jest wytgcznie na terenie
Polski i nie jest kierowane do 0s6b w jakimkolwiek innym panstwie niz Polska, w szczegdlnoSci
w panstwie, w ktorym skiadanie tego rodzaju oferty lub naktanianie do sprzedazy papierow
wartosciowych bytoby niezgodne z prawem Ilub wymagaftoby jakichkolwiek zezwolen,
powiadomien lub rejestracji. Zaproszenie nie stanowi doradztwa inwestycyjnego, porady
inwestycyjnej, prawnej ani podatkowej. W sprawach zwigzanych z Zaproszeniem,
Akcjonariusze powinni skorzysta¢ z porady doradcéw inwestycyjnych, prawnych
i podatkowych. Akcjonariusz odpowiadajgcy na Zaproszenie ponosi wszelkie konsekwencje
prawne, finansowe oraz podatkowe podejmowanych decyzji inwestycyjnych.

Skierniewice, dnia 13 wrzesnia 2019 r.
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DEFINICJE | SKROTY UZYWANE W TRESCI ZAPROSZENIA:

Akcje, Akcje Nabywane

Akcje Nowej Emisiji

Akcjonariusz

Cena Zakupu

Dom Maklerski

KDPW
Mirbud

Nierezydent

NWZ Mirbud

Obciazenia

Oferta Sprzedazy Akcji, Oferta
Sprzedazy

Prawo Dewizowe

oznacza do 7 327 742 (siedmiu milionéw trzystu
dwudziestu siedmiu tysiecy siedmiuset czterdziestu
dwéch)  zdematerializowanych — akcji, o wartosci
nominalnej 2,50 PLN (dwa zilote piecdziesigt groszy)
kazda, wyemitowanych przez Spoétke, oznaczonych w
KDPW kodem ISIN: PLUHMDLO00018 lub jakakolwiek ich
liczba objeta Ofertg Sprzedazy

oznacza do 6377778 (szesciu milionébw trzystu
siedemdziesieciu siedmiu tysiecy siedmiuset
siedemdziesieciu 0$miu) zdematerializowanych akcji
serii K, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy)
kazda, emitowanych przez Mirbud

oznacza kazdego akcjonariusza Spotki posiadajgcego
nie mniej niz 5% akcji w kapitale Spotki.

oznacza cene zakupu jednej Akcji Nabywanej w kwocie
1,60 zt (jeden ztoty sze$cédziesigt groszy)

oznacza |IPOPEMA Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, adres: ul. Prézna 9, 00-107 Warszawa

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

oznacza  spétke  Mirbud S.A.  z  siedziba
w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18, 96-100
Skierniewice, bedaca sp6tkg dominujgcg wobec Spotki

oznacza osoby, podmioty i jednostki organizacyjne,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Prawa Dewizowego

oznacza Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Mirbud
z dnia 17 maja 2019 r.

oznacza zastaw zwykly, skarbowy, rejestrowy Ilub
finansowy, zajecie w postepowaniu egzekucyjnym,
opcje, prawo pierwokupu lub inne prawo pierwszenstwa
albo jakiekolwiek inne prawo, obcigzenie lub
ograniczenie na rzecz osob trzecich o charakterze
rzeczowym lub obligacyjnym (w tym takze na podstawie
statutu)

oznacza oferte sprzedazy Akcji skladang przez
Akcjonariuszy w odpowiedzi na Zaproszenie

oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 roku Prawo
dewizowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 160)
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Rezydent

Rozporzadzenie w sprawie

Wzoréw Wezwan

Skup

Spétka, JHM

Ustawa o Ofercie Publicznej

Warranty Subskrypcyjne

Zaproszenie

oznacza osoby, podmioty i jednostki organizacyjne
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 Prawa Dewizowego

oznacza rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 14
wrzesnia 2017 roku w sprawie wzorow wezwan do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spofki
publicznej, szczegdtowego sposobu ich ogtaszania oraz
warunkéw nabywania akcji w wyniku tych wezwan
(Dz.U. 22017 r. poz. 1748)

oznacza skup Akcji Nabywanych przeprowadzany przez
Mirbud na podstawie Zaproszenia

oznacza JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
z siedzibg w Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18,
96-100 Skierniewice, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000372753

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r.,
poz. 623 ze zm.)

oznacza imienne warranty subskrypcyjne serii G
emitowane przez Mirbud na podstawie uchwaty NWZ
Mirbud numer 4/2019 w sprawie: emisji przez spotke
MIRBUD S.A. warrantéw subskrypcyjnych serii F oraz
warrantéw subskrypcyjnych serii G z wytgczeniem prawa
poboru, zaoferowane Akcjonariuszom, ktérzy ztozg na
rzecz Mirbud wazng Oferte Sprzedazy Akcji w
odpowiedzi na Zaproszenie

oznacza niniejsze zaproszenie do sktadania Ofert
Sprzedazy  Akcji  skierowane do  wszystkich
Akcjonariuszy

1. PRZEDMIOT ZAPROSZENIA - AKCJE NABYWANE

Przedmiotem Zaproszenia jest nie wigcej niz 7 327 742 (siedem milionow trzysta dwadziescia
siedem tysiecy siedemset czterdziesci dwie) Akcje Nabywane o wartosci nominalnej 2,50 PLN
(dwa ztote piecdziesiat groszy) kazda, co stanowi nie wiecej niz 10,59% kapitatu zaktadowego
Spotki i uprawnia do wykonywania nie wiecej niz 10,59% ogélnej liczby gtoséw na walnym

zgromadzeniu Spotki.

Jedna Akcja Nabywana uprawnia do jednego gtosu na walnym zgromadzeniu Spétki. Akcje
Nabywane sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
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W ramach Zaproszenia Mirbud oferuje Akcjonariuszom nabycie od nich Akcji Nabywanych na
warunkach opisanych w Zaproszeniu.

2. CENA ZAKUPU

Proponowana cena zakupu Akcji Nabywanych wynosi 1,60 zt (jeden zitoty sze$cdziesigt
groszy) za jedng akcje. Cena Zakupu ustalona zostata jako wartos¢ wyzsza ze $rednich cen
rynkowych akcji Spétki z okresu 3 (trzech) i 6 (szesciu) miesiecy obrotu akcjami
poprzedzajgcych dzien publikacji raportu biezgcego Mirbud nr 11/2019, zawierajgcego
ogtoszenie o zwotaniu NWZ Mirbud z porzadkiem obrad obejmujacym uchwate o emis;ji
Warrantow Subskrypcyjnych oraz Akcji Nowej Emisji.

3. PODMIOT POSREDNICZACY W PRZEPROWADZENIU | ROZLICZENIU SKUPU
AKCJI

PODMIOTEM POSREDNICZACYM W PRZEPROWADZENIU | ROZLICZENIU SKUPU
AKCJI JEST:

Ipopema Securities Spoétka Akcyjna
adres: ul. Prézna 9, 00-107 Warszawa

tel. +48 (22) 236 92 00, e-mail: ipopema@ipopema.pl,

www.ipopemasecurities.pl

4. HARMONOGRAM SKUPU AKCJI

Data publikacji Zaproszenia: 13 wrzesnia 2019
Termin rozpoczecia przyjmowania Ofert Sprzedazy: 13 wrzesnia 2019
Termin zakonczenia przyjmowania Ofert Sprzedazy: 18 wrzesnia 2019

Przewidywane rozliczenia Skupu (nabycie oraz przeniesienie | w dniu rejestracji Akcji Nowej
wiasnosci Akcji Nabywanych na Mirbud): Emisji w systemie KDPW

do konca wrzesnia 2019

Mirbud zastrzega sobie prawo do zmiany terminéw wskazanych w Zaproszeniu.

5. PODMIOTY UPRAWNIONE DO SPRZEDAZY AKCJI W ODPOWIEDZI NA
ZAPROSZENIE

Podmiotami uprawnionymi do sktadania Ofert Sprzedazy w odpowiedzi na Zaproszenie sg
Akcjonariusze, ktorzy:

a) posiadajg na swoich rachunkach papieréw wartosciowych akcje Spotki w liczbie nie
mniejszej niz odpowiadajgcej 5% wszystkich akcji JHM, oraz
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b) ztozg na rzecz Mirbud wazng Oferte Sprzedazy co najmniej na taka liczbe Akcji, ze w
wyniku wykonania praw z Warrantéw Subskrypcyjnych obejmag Akcje Nowej Emisji o
tacznej wartosci, liczonej wedtug ceny emisyjnej, co najmniej 100.000 euro, oraz

c) obejmg Warranty Subskrypcyjne i Akcje Nowej Emisji co najmniej o wartosci wskazanej
w pkt b) powyzej.

Akcje oferowane do sprzedazy w ramach Ofert Sprzedazy musza by¢ wolne od Obcigzen.

6. PROCEDURA SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY
Oferty Sprzedazy bedg przyjmowane w siedzibie Domu Maklerskiego.

Akcjonariusze zamierzajgcy ztozy¢ Oferte Sprzedazy powinni dokona¢ nastepujgcych
czynnosci:

a) ztozy¢ w podmiocie prowadzgacym rachunek papieréw wartosciowych, na ktoérym
zdeponowane sg Akcje, nieodwotalng dyspozycje blokady tych Akcji oraz dyspozycje
wystawienia instrukcji w zakresie transakcji sprzedazy tych Akcji na rzecz Mirbud,

b) uzyska¢ swiadectwo depozytowe, wystawione na Akcje, ktbére zamierzajg sprzedac
Mirbud w ramach odpowiedzi na Zaproszenie,

c) ziozy¢ do Domu Maklerskiego wypetniony w dwéch egzemplarzach formularz Oferty
Sprzedazy, wedtug wzoru obowigzujgcego w Domu Maklerskim, po jednym dla
Akcjonariusza sktadajgcego Oferte Sprzedazy oraz dla Domu Maklerskiego. Do
formularza Oferty Sprzedazy powinien by¢ dotgczony oryginat $wiadectwa depozytowego
wydanego przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych Akcjonariusza
potwierdzajgcy:

- dokonanie blokady Akcji do dnia rozliczenia Skupu Akcji wtacznie (przewiduje sie, ze
rozlicznie nastgpi nie pdzniej niz do konca wrzesnia 2019 r.), oraz

- Zzlozenie w podmiocie prowadzgcym rachunek papierbw wartosciowych
Akcjonariusza nieodwotalnej dyspozycji wystawienia instrukcji rozliczeniowej do
systemu KDPW, dotyczacej przeniesienia praw z Akcji Nabywanych na rzecz Mirbud,
na zasadach okreslonych w Ofercie Sprzedazy. Instrukcja rozliczeniowa stanowi¢
bedzie podstawe do przeniesienia na Mirbud wtasnosci Akcji Nabywanych.

Dodatkowo Akcjonariusz sktadajgcy Oferte Sprzedazy powinien przedstawic:
a) dowdd osobisty lub paszport (osoba fizyczna),

b) wyciagg z witadciwego dla Akcjonariusza rejestru (Rezydenci niebedgcy osobami
fizycznymi),

c) wycigg z wtasciwego dla siedziby Akcjonariusza rejestru lub inny dokument urzedowy
zawierajgcy podstawowe dane o Akcjonariuszu, z ktérego wynika jego status prawny,
sposéb reprezentaciji, a takze imiona i nazwiska os6b uprawnionych do reprezentaciji
(Nierezydenci niebedacy osobami fizycznymi).
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Zwazywszy na specyfike zaptaty Ceny Zakupu, o ktérej mowa w punkcie 9 ponizej, aby Oferta
Sprzedazy byta ztozona waznie i skutecznie, Akcjonariusz bedzie zobowigzany do
rébwnoczesnego:

a) przyjecia oferty objecia Warrantow Subskrypcyjnych w liczbie wynikajgcej z podzielenia
liczby sprzedawanych przez Akcjonariusza Akcji przez 0,675 (zero i szeséset
siedemdziesiat piec¢ tysiecznych) bez uwzgledniania czesci utamkowych oraz

b) zlozenia o$wiadczenia o wykonaniu praw z Warrantéw Subskrypcyjnych i objeciu Akciji
Nowej Emisiji,

przed ztozeniem Oferty Sprzedazy Akcji. Oferta Sprzedazy bez ztozenia powyzszych
dokumentéw wskazanych w lit. a) i b) bedzie niewazna i nieskuteczna.

Komplet formularzy, o ktérych mowa powyzej bedzie dostepny w siedzibie Domu
Maklerskiego.

W przypadku, gdy liczba akcji Spotki, wskazana w Ofercie Sprzedazy nie bedzie zgodna
z liczbg Akcji wskazang na zatgczonym Swiadectwie depozytowym lub bedzie wyzsza od
liczby zablokowanych Akcji, taka Oferta Sprzedazy zostanie uznana za niewazna.

Oferta Sprzedazy jest nieodwotalna, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen Ilub
warunkéw i wigze Akcjonariusza do czasu rozliczenia Skupu (przewiduje sie, ze rozliczenie
nastagpi nie pdzniej niz do konca wrzesnia 2019 r.). Wszelkie konsekwencje, z niewaznoscig
Oferty Sprzedazy wtgcznie, wynikajgce z niewtasciwego badz niepetnego wypetnienia Oferty
Sprzedazy lub $wiadectwa depozytowego ponosi Akcjonariusz.

Zwraca sie uwage Akcjonariuszom, iz przed ztozeniem Oferty Sprzedazy powinni zapoznac¢
sie z procedurami i regulacjami bankéw oraz firm inwestycyjnych prowadzacych rachunki
papieréw wartosciowych, na ktérych zapisane sg Akcje, w zakresie wydawania $wiadectw
depozytowych i ustanawiania oraz zwalniania blokady na Akcjach, w szczeg6Inosci
z terminami stosowanymi przez dang firme inwestycyjng lub bank, jak réwniez z optatami
pobieranymi przez firmy inwestycyjne lub banki za dokonanie powyzszych czynnosci.

7. DZIALANIE ZA POSREDNICTWEM PELNOMOCNIKA

Akcjonariusze uprawnieni do sprzedazy Akcji w ramach Skupu, przy sktadaniu Ofert
Sprzedazy, mogg dziata¢ za posrednictwem witasciwie umocowanego petnomocnika.

Petnomocnictwo powinno by¢ sporzgdzone w formie aktu notarialnego lub z podpisem
poswiadczonym notarialnie lub tez powinno by¢ poswiadczone przez podmiot, ktdry wystawit
Swiadectwo depozytowe, zgodnie z obowigzujgcymi w danym podmiocie wewnetrznymi
regulacjami.

Jedna osoba wystepujgca w charakterze petnomocnika moze reprezentowa¢ dowolng liczbe
Akcjonariuszy.

Wycigg z wtasciwego rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajgcy podstawowe dane
o petnomocniku i Akcjonariuszu, z ktérego wynika ich status prawny, sposéb reprezentacji, a
takze imiona i nazwiska os6b uprawnionych do reprezentacji i dokument petnomocnictwa (lub
ich kopie) pozostajg w Domu Maklerskim.
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8. NABYWANIE AKCJI OD AKCJONARIUSZY

Mirbud przyjmie Oferty Sprzedazy ztozone w terminie przyjmowania Ofert Sprzedazy zgodnie
z opisanymi ponizej zasadami.

W wyniku przeprowadzenia Skupu Akcji, Mirbud nabedzie Akcje w liczbie do 7 327 742
(siedmiu milionéw trzystu dwudziestu siedmiu tysiecy siedmiuset czterdziestu dwoch) o
wartosci nominalnej 2,50 PLN (dwa zitote piecdziesiat groszy) kazda, co stanowi nie wiecej niz
10,59% kapitatu zaktadowego Spétki.

W ramach Skupu nie bedg nabywane utamkowe czesci Akciji.

Zwazywszy na charakter Skupu, redukcja Ofert Sprzedazy nie bedzie miata zastosowania,
natomiast nabytych bedzie mogta zostac tylko taka liczba Akcji jak odpowiada maksymalne;j
liczbie Warrantow Subskrypcyjnych przy zastosowaniu przelicznika okreslonego w punkcie 6.

Przyjete zostang wytgcznie wazne Oferty Sprzedazy, ztozone zgodnie z warunkami Skupu
okreslonymi w Zaproszeniu. W szczegdblnosci nie zostang przyjete Oferty Sprzedazy z
niewtasciwie lub nie w petni wypetnionymi formularzami Ofert Sprzedazy lub Oferty Sprzedazy,
do ktérych nie dotaczono lub dotgczono niewazne lub btednie sporzadzone s$wiadectwo
depozytowe. Nie zostang takze przyjete Oferty Sprzedazy otrzymane po terminie zakonczenia
przyjmowania Ofert Sprzedazy, jak réwniez Oferty Sprzedazy wypetnione nieczytelnie.

Przeniesienie Akcji pomiedzy Akcjonariuszami, ktorzy ztozg wazne Oferty Sprzedazy a Mirbud
zostanie dokonane poza obrotem zorganizowanym oraz rozliczone w ramach systemu
depozytowo-rozliczeniowego KDPW. Podmiotem posredniczacym w rozliczeniu jest Dom
Maklerski.

9. ZAPLATA CENY ZAKUPU

NWZ Mirbud podjeto uchwate numer 5/2019 w sprawie: warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki MIRBUD S.A. w drodze emisji akcji serii J oraz serii K z wytgczeniem
prawa poboru i zmiany statutu spétki oraz upowaznienia Rady Nadzorczej MIRBUD S.A. do
przyjecia tekstu jednolitego statutu (,Uchwata”), na podstawie ktérej Mirbud wyemituje Akcje
Nowej Emisji skierowane do objecia przez posiadaczy Warrantéw Subskrypcyjnych. Emisja
Warrantow Subskrypcyjnych kierowana jest do Akcjonariuszy, ktorzy ztozg na rzecz Mirbud
wazng Oferte Sprzedazy Akcji w odpowiedzi na ogtoszone przez Mirbud Zaproszenie oraz
obejmag Warranty Subskrypcyjne i Akcje Nowej Emisji na warunkach okreslonych w punkcie 5
Zaproszenia.

W wyniku:

a) zawarcia umowy sprzedazy Akcji Nabywanych w ramach prowadzonego Skupu,
Akcjonariusz, ktéry sprzeda w ten sposéb Akcje bedzie posiadat wierzytelnos¢ wobec
Mirbud o zaptate Ceny Zakupu za sprzedawane Akcje, oraz

b) objecia Akcji Nowej Emisji przez Akcjonariusza w wyniku wykonania praw z Warrantéw
Subskrypcyjnych, Mirbud bedzie posiadata wierzytelno§¢ wobec Akcjonariusza
o wniesienie wktadu pienieznego z tytutu objecia Akcji Nowej Emisji przez Akcjonariusza.
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W efekcie Mirbud i kazdy z Akcjonariuszy, ktéry sprzeda Akcje w ramach Skupu beda wobec
siebie jednoczesnie dtuznikami i wierzycielami. W zwigzku z powyzszym, celem rozliczenia
wzajemnych wierzytelnosci, Mirbud i kazdy z Akcjonariuszy dokonajg umownego potracenia
tych wierzytelnosci (,Potracenie”). Oswiadczenie Mirbud o Potrgceniu bedzie ztozone
w ofercie objecia Warrantow Subskrypcyjnych skierowanej do Akcjonariuszy, ktorzy ztoza
Oferte Sprzedazy Akcji, a oswiadczenie Akcjonariusza o Potrgceniu bedzie zawarte w tresci
Oferty Sprzedazy.

Jezeli w wyniku Potrgcenia czes¢ wierzytelnosci Akcjonariusza wobec Mirbud o zaptate Ceny
Zakupu z tytutu sprzedazy Akcji nie zostanie zaspokojona, rdéznica pomiedzy taczng Ceng
Zakupu nalezng Akcjonariuszowi a fgczng ceng emisyjna, jakg Akcjonariusz zobowigzany jest
zaptaci¢ Mirbud za Akcje Nowej Emisji zostanie zaptacona przez Mirbud Akcjonariuszowi w
gotowce na rachunek pieniezny Akcjonariusza wskazany w formularzu Oferty Sprzedazy w
dniu rozliczenia Skupu.

10. OPODATKOWANIE

Sprzedaz Akcji na rzecz Mirbud moze skutkowa¢ konsekwencjami podatkowymi dla
Akcjonariuszy. Ztych wzgledow wszyscy Akcjonariusze, przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej, powinni skorzysta¢ z porady doradcow podatkowych.
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