PROPOZYCJA NABYCIA OBLIGACIJI (,,Propozycja”)
“GLOBE TRADE CETRE” S.A. (,Emitent”)

PROGRAM EMISJI OBLIGACJI
DO MAKSYMALNEJ KWOTY 22.500.000 EUR

NINIEJSZA PROPOZYCJA STANOWI PROPOZYCJE NABYCIA W ROZUMIENIU
ARTYKULU 34 UST. 1 USTAWY O OBLIGACJACH Z DNIA 15 STYCZNIA 2015 R. (DZ.U.
Z 2015, POZ. 238). NINIEJSZA PROPOZYCJA NIE STANOWI OFERTY W ROZUMIENIU ART.
66 KODEKSU CYWILNEGO. NINIEJSZA PROPOZYCJA JEST SKEADANA W RAMACH
OFERTY PUBLICZNEJ W ROZUMIENIU ART. 3 USTAWY Z DNIA 29 LIPCA 2005 R. O
OFERCIE PUBLICZNE] 1 WARUNKACH WPROWADZANIA INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH DO ZORGANIZOWANEGO SYSTEMU OBROTU ORAZ O SPOLKACH
PUBLICZNYCH (T.J. DZ.U. Z 2013 R.,, POZ. 1382 ZE ZM.)(,USTAWA O OFERCIE
PUBLICZNEJ”) SKIEROWANEJ DO NIEOZNACZONEGO ADRESATA. OFERTA
PUBLICZNA OBLIGACIJI JEST PRZEPROWADZANA ZGODNIE Z ART. 33 PKT 1 USTAWY Z
DNIA 15 STYCZNIA 2015 R. O OBLIGACJACH (T.J. DZ.U. Z 2015 R., POZ. 238) BEZ
OBOWIAZKU SPORZADZENIA 1 ZATWIERDZENIA PROSPEKTU EMISYJNEGO ZGODNIE
Z ART. 7 UST 4 PKT 1 ORAZ ART. 7 UST. 4 PKT 2 USTAWY O OFERCIE PUBLICZNE]J.
EMITENT POWIERZYL IPOPEMA SECURITIES S.A. (,,ORGANIZATOR EMISJI”)
SWIADCZENIE USEUG ZWIAZANYCH Z OFERTA OBLIGACJI W RAMACH NINEJSZEJ
PROPOZYCIL

NINIEJSZA PROPOZYCJA NIE STANOWI PORADY INWESTYCYJNEJ LUB PODATKOWE]
ANI REKOMENDACIJI, NIE JEST ROWNIEZ WSKAZANIEM, ZE NABYCIE OBLIGACIJI
STANOWI WEASCIWA INWESTYCJE BIORAC POD UWAGE INDYWIDUALNA SYTUACJE
INWESTORA.

KAZDY INWESTOR PRZED PODJECIEM DECYZJI O NABYCIU OBLIGACJI POWINIEN W
SZCZEGOLNOSCI ZAPOZNAC SIE Z TRESCIA PROPOZYCJI NABYCIA OBLIGACII I JEJ
ZALACZNIKAMI, W SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA,
CZYNNIKOW RYZYKA ORAZ ISTNIENIA BADZ NIE EWENTUALNEGO ZABEZPIECZENIA
OBLIGACIL

ORGANIZATOR EMISJI NIE ODPOWIADA ZA ZOBOWIAZANIA Z OBLIGACIIL JEDYNYM
PODMIOTEM ODPOWIADAJACYM ZA ZOBOWIAZANIA Z OBLIGACIJI JEST EMITENT.

OBLIGACJE NIE ZOSTALY 1 NIE ZOSTANA ZAREJESTROWANE ZGODNIE
7 AMERYKANSKA USTAWA O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH Z 1933 R. (THE UNITED
STATES SECURITIES ACT OF 1933). OBLIGACJE NIE MOGA BYC OFEROWANE DO
SPRZEDAZY, SPRZEDAWANE ANI DOSTARCZANE NA TERYTORIUM STANOW
ZJEDNOCZONYCH AMERYKI LUB NA RZECZ AMERYKANSKICH PODMIOTOW LUB
OBYWATELL

Od: “GLOBE TRADE CENTRE” S.A.

Do: UCZESTNICY OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACJI SERII PLGTC122020
EMITENTA

Warszawa, 28 listopada 2017 r.
Szanowni Panstwo,

“Globe Trade Centre” S.A. jako Emitent, w ramach Programu Emisji Obligacji do maksymalnej
kwoty 22.500.000 EUR niniejszym oferuje Pafistwu za posrednictwem Organizatora Emisji nabycie
do obligacji serii PLGTC122020 o acznej warto$ci nominalnej 22.500.000 EUR (,,Obligacje”), ktore



maja byé wyemitowane w dniu 18 grudnia 2017 r. (,,Dzien Emisji”’) na podstawie Warunkéw Emisji
z dnia 27 listopada 2017 r. stanowiacych Zalacznik 1 do niniejszej Propozycji (,, Warunki Emisji”).

Terminy uzZywane w niniejszej Propozycji maja takie samo znaczenie jak w zataczonych do niej

Warunkach Emisji.
OPIS OBLIGACJI
1. ¥ aczna warto§¢ nominalna serii: do 22.500.000 EUR
2 Numer serii: PLGTC122020
3. Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000 EUR
4, Liczba Obligacji w serii: do 22.500
5. Dzieni Emisji: Dzienn zapisania Obligacji po raz pierwszy w
depozycie papieréw wartosciowych KDPW.
6. t.aczna cena emisyjna: do 22.500.000 EUR
7. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000 EUR
8. Dzien Wykupu: 18.12.2020 1.
9. Kwota Wykupu: Warto$¢ nominalna
10. Rodzaj oprocentowania:* state
12. Stopa procentowa stata:* 3,50%
14. Dni Platnosci Odsetek: 18.06.2018 r., 18.12.2018 r., 18.06.2019 r,,
18.12.2019r., 18.06.2020 r., 18.12.2020 r.
15.  Okres Odsetkowy: 6 miesiecy
17. Termin na przyjecie Propozycji: 13.12.2017 1.
18  Minimalna liczba obligacji, ktérych Nie dotyczy
subskrybowanie jest wymagane dla
dojécia emisji do skutku (prég emisji)."
19. Warto$¢ zaciagnietych zobowiazan, 971.788.000 PLN (dane jednostkowe Emitenta,

ustalona na ostatni dzien kwartatu
poprzedzajacy o nie wigcej niz 4
miesiace udostgpnienie niniejszej
Propozycji wynosi:

w tym zobowigzania przeterminowane
Wynosza

szacunkowe)

0 PLN



20. Perspektywy ksztaltowania zobowiazan
Emitenta do czasu catkowitego wykupu
Obligacji proponowanych do nabycia:

20. Wysoko$¢ i forma ewentualnego
zabezpieczenia:

21. Inne:

Emitent oraz grupa kapitalowa Emitenta korzysta
w swojej dziatalnoéci z kredytéw bankowych
zaciaganych przez spolki celowe na budowe
nieruchomoéci. Kredyty takie sa zabezpieczone
hipoteka ustanowiona na nieruchomos$ci na rzecz
kredytodawcy / kredytodawcoéw. Zobowiazania
grupy kapitalowej Emitenta wobec instytucji
finansowych z tytulu kredytéw zaciagnigtych na
budowe nieruchomo$ci moga wzrosnaé, jako ze
Spétka planuje budowg 1 zakup mnowych
nieruchomosci w latach 2017-2019.

Niezaleznie od powyzszego, Zarzad Spoiki
szacuje, ze warto$¢ zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji bedzie ksztattowac
si¢ na poziomie umozliwiajacym terminowaq
obstuge ptatno$ci wynikajacych z Obligacji, a
ponadto, iz wskaznik zadluzenia finansowego
netto grupy kapitalowej Emitenta (okres§lony przez
odniesienie do ostatniego przekazanego do
wiadomosci publicznej skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Spotki sporzadzonego
w euro wedtug MSSF) do warto$ci aktywow nie
przekroczy 50%

Brak

Obligacje emitowane sa jako niezabezpieczone

Emitentowi przystuguje prawo do wykupu catosci
lub czesci Obligacji w datach i na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji

ZASADY SKEADANIA FORMULARZY PRZYJECIA PROPOZYCJI NABYCIA

OBLIGACJI

1. Formularz Przyjecia

(a) W celu nabycia Obligacji, Inwestorzy sktadaja odpowiedni dla danego rodzaju Inwestora,
prawidlowo wypelniony oraz podpisany formularz przyjecia Propozycji, ktérego wzory
stanowia Zalacznik 4 (dla Inwestorow Detalicznych) oraz Zatacznik 5 (dla Inwestoréow
Profesjonalnych (zgodnie z definicjami ponizej) do niniejszej Propozycji (,,Formularz
Przyjecia”) w placowkach Organizatora Emisji lub cztonkéw konsorcjum dystrybucyjnego
(,,POK”). W celu uzyskania informacji na temat szczegbtowych zasad sktadania Formularza
Przyjecia, w szczegblnoSci na temat: (i) dokumentéw wymaganych przy skiadaniu
Formularza Przyjecia przez przedstawicieli ustawowych, pelnomocnikéw lub inne osoby
dziatajace w imieniu Inwestorow oraz (ii) mozliwosci ztozenia Formularza Przyjecia w innej
formie niz pisemna (przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej takich jak
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Internet czy telefon), Inwestorzy powinni skontaktowac si¢ z POK-iem, w ktorym zamierzaja
ztozy¢ Formularz Przyjecia.

Formularz Przyjecia moze zostaé ztozony przez:

- Inwestorow bedacych klientami profesjonalnymi w rozumieniu art. 7 ust. 4 pkt 1 Ustawy o
Ofercie Publicznej (,,Inwestorzy Profesjonalni”); oraz

- niebedace Inwestorami Profesjonalnymi osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
nieposiadajace osobowos$ci prawnej, bgdace zardwno rezydentami, jak i nierezydentami w
rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego, pod warunkiem zlozenia przez dana osobg w
Formularzu Przyjecia oferty nabycia Obligacji o !acznej wartosci (cenie emisyjnej)
wynoszacej co najmniej 100.000 EUR, zgodnie z at. 7 ust. 4 pkt 2 Ustawy o Ofercie
Publicznej (,,Inwestorzy Detaliczni”).

Do Formularza Przyjecia powinny zostaé dotaczone nastgpujace dokumenty:

- w przypadku os6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej - aktualny odpis z wlasciwego rejestru (w oryginalne albo potwierdzony za zgodno$é
przez osobg uprawniong do reprezentowania Inwestora) oraz pelnomocnictwo uprawniajace
do zlozenia Formularza Przyjecia dla skladajacego podpis, jesli nie jest ujawniony we
wlasciwym rejestrze;

- dla oséb fizycznych, w przypadku gdy za Inwestora dziata pelnomocnik - pelnomocnictwo
uprawniajace do ztozenia Formularza Przyjecia.

f.aczna cena emisyjna Obligacji objetych Formularzem Przyjecia sktadanym przez Inwestora
Detalicznego nie moze by¢ nizsza niz 100.000 EUR (stownie: sto tysiecy euro). Formularz
Przyjecia dotyczacy Obligacji o nizszej tacznej cenie emisyjnej sktadany przez lub w imieniu
Inwestora Detalicznego, bedzie uznany za niewazny.

Formularze Przyjecia powinny zostaé doreczone do POK, w terminach od 29 listopada 2017
r. do 13 grudnia 2017 r. wlacznie do godz. 14.00, w tym w szczegélnosci, Formularza
Przyjecia od Inwestor6w Profesjonalnych przyjmowane beda pod nastgpujacym adresem
Organizatora Emisji:

IPOPEMA Securities S.A.
Warszawa, ul. Prozna 9, 00-107 Warszawa

Dane kontaktowe:
fax nr: /022/ 236 92 82
mail: sulek@ipopema.pl
dmowski@ipopema.pl
022 534 10 39 lub 022 236 92 48

W przypadku Inwestoré6w Detalicznych — Formularze Przyjgcia beda przyjmowane w POK,
ktérych adresy sq zamieszczone w zalaczniku do niniejszej Propozycji Nabycia.

Formularz Przyjecia Obligacji powinien by¢ zlozony w 3 egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla Emitenta, podmiotu przyjmujacego zapis oraz Inwestora.

Inwestor sktadajac Formularz Przyjgcia jednocze$nie o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z treScig
Propozycji oraz akceptuje jej tre§¢ oraz Warunki Emisji.
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W przypadku Inwestor6w Profesjonalnych - Formularz Przyjecia powinien zawierac
dyspozycje deponowania Obligacji na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku
Zbiorczym, na ktérym Obligacje maja zosta¢ zapisane w Dacie Emisji Obligacji.

Inwestorzy Detaliczni musza posiadaé Rachunek Papieréw Wartosciowych w podmiocie, w
ktérym sktadaja Formularz Przyjgcia.

Inwestor jest zwiazany ztozonym Formularzem Przyjgcia do dnia otrzymania od Organizatora
Emisji informacji o nieprzydzieleniu mu przez Emitenta zadnych Obligacji.

Sktadajac Formularz Przyjecia, Inwestor zobowiazuje si¢ nieodwotalnie do optacenia
Obligacji objetych ztozonym przez niego Formularzem Przyjecia.

Oplacenie Obligacji

Inwestor sktadajacy Formularz Przyjecia jest zobowiazany dokonaé¢ wplaty na Obligacje, w
wysokosci réownej iloczynowi Ceny Emisyjnej i liczby nabywanych Obligacji wskazanej
w Formularzu Przyjecia, w sposob opisany ponize;j.

W przypadku Inwestora Detalicznego, zapis powinien by¢ optacony w chwili sktadania
Formularza Przyjecia, w pelnej wysoko$ci wynikajacej z Formularzem Przyjgcia. W dniu
dokonania zapisu nastepuje blokada $rodkéw w lacznej kwocie réwnej iloczynowi ceny
emisyjnej jednej Obligacji oraz liczby Obligacji objetych Formularzem Przyjecia. W Dniu
Emisji zostanie pobrana kwota w wysokoéci réwnej lacznej cenie emisyjnej Obligacji
wstepnie przydzielonych Inwestorowi Detalicznemu.

W przypadku Inwestora Profesjonalnego, wptata na Obligacje powinna by¢ dokonana przez
udostepnienie do rozliczenia na rachunku inwestycyjnym Inwestora Profesjonalnego kwoty
réwnej lacznej cenie emisyjnej Obligacji wstgpnie przydzielonych danemu Inwestorowi
Profesjonalnemu, w formie wymaganej przez KDPW.

Inwestor Profesjonalny bedzie zobowigzany do posiadania na rachunku pienigznym
uczestnika KDPW (dom maklerski lub bank powierniczy) prowadzacego dla niego rachunek
papieréw wartosciowych, do godziny 10.00 w Dniu Emisji, $rodkéw finansowych
wystarczajacych na pokrycie obejmowanych Obligacji.

Inwestor bedzie zobowiazany do zlozenia do godz. 10.00 czasu warszawskiego w Dniu
Emisji wszelkich instrukcji, ktére zgodnie z obowiazujacymi regulacjami podmiotu
prowadzacego dla Inwestora rachunek papierdw warto$ciowych, beda niezbgdne do
rozliczenia nabycia Obligacji na zasadach okreSlonych w § 11 Szczegdlowych Zasad
Dziatania KDPW.

Rozliczenie Obligacji na rynku pierwotnym nastapi w Dniu Emisji poprzez przydzielenie ich
Inwestorom po dokonaniu ptatnoéci zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW.

Przydzial Obligacji

W dniu 14 grudnia 2017 r. Emitent, na podstawie rekomendacji Oferujacego dokona
wstepnego przydziatu Obligacji Inwestorom, ktorzy ztozyli Formularze Przyjecia.

Przyjecie od Inwestora Formularza Przyjgcia nie powoduje powstania zobowigzania Emitenta
do przydzialu Inwestorowi Obligacji. Emitent zastrzega sobie prawo do przydziatu
Inwestorom Obligacji wedlug wiasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Inwestora w
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Formularzu Przyjecia, w mniejszej liczbie lub nie przydzielenia takiemu Inwestorowi
Obligacji w ogoéle, co nie uprawnia Inwestora do wysuwania wzglgdem Emitenta lub
Organizatora Emisji jakichkolwiek roszczen. Przyjecie Formularza Nabycia przez Emitenta w
czedci, tj. w liczbie mniejszej niz wskazana przez Inwestora w Formularzu Przyjecia, nie
bedzie sig poczytywac jako nowej oferty. Utamkowe czgsci Obligacji nie beda przydzielane,
podobnie jak nie beda przydzielane Obligacje kilku Inwestorom lacznie.

W terminie do dnia 15 grudnia 2017 r., wylacznie do Inwestoréw, ktérym przydzielono
wstepnie Obligacje, przekazane zostanie potwierdzenie wstgpnego przydzialu Obligacii,
(,,Potwierdzenie Wstepnego Przydzialu’).

Potwierdzenie Wstepnego Przydzialu stanowié bedzie przyjecie przez Emitenta skierowanego
przez danego Inwestora Formularza Przyjgcia w odniesieniu do liczby Obligacji wskazanych
w Potwierdzeniu Wstepnego Przydzialu, z zastrzezeniem optacenia Obligacji i pod
warunkiem dokonania przydziatu Obligacji przez KDPW w Dniu Emisji oraz dojscia emisji
do skutku.

Rejestracja Obligacji

W zwiazku z faktem, iz Obligacje zostang wyemitowane w formie zdematerializowanej,
prawa z Obligacji powstana z chwila dokonania zapisu na rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza. Intencja Emitenta jest, aby Obligacje zostaly zarejestrowane w systemie
rejestracji papieréw warto$ciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartoéciowych S.A., zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach. W tym celu Emitent zlozy
do KDPW wniosek o rejestracje Obligacji w depozycie papieréow wartoSciowych
prowadzonym przez KDPW.

Rejestracja Obligacji w systemie KDPW nastgpi w Dniu Emisji, w wyniku dokonanego przez
KDPW rozliczenia irozrachunku transakcji zawartych w obrocie pierwotnym, o ktdérych
mowa w §11 Szczegblowych Zasad Dzialania KDPW. Dokonanie rejestracji nastapi po
dostarczeniu do KDPW zgodnych instrukcji rozliczeniowych przez uczestnika KDPW (dom
maklerski lub bank powierniczy) prowadzacego dla Inwestora rachunek papieréw
warto$ciowych oraz przez Organizatora Emisji.

W przypadku wydania przez KDPW decyzji o odmowie rejestracji Obligacji w depozycie
KDPW uznaje si¢, ze emisja Obligacji nie doszta do skutku.

Terminy zwigzane z Oferta Nabycia Obligacji

Inwestorzy sa zwiazani Formularzem Przyjecia (w szczegdélnoSci ztozong w nim ofertg
nabycia Obligacji) do momentu:

ogloszenia przez Emitenta informacji o doj$ciu/niedojéciu emisji Obligacji do skutku,

otrzymania informacji, przekazanej za posrednictwem Organizatora Emisji, o liczbie
przydzielonych danemu Inwestorowi Obligacji, w zakresie Obligacji, na ktére Inwestor ztozyt
oferte nabycia, ale nie zostaly mu przydzielone - w przypadku Inwestoréw, ktérym
przydzielono Obligacje w liczbie mniejszej od liczby Obligacji, na ktéra sktadali Formularz
Przyjecia Obligacji.

otrzymania informacji, przekazanej za po$rednictwem Organizatora Emisji, o
nieprzydzieleniu Obligacji - w przypadku Inwestoréw, ktérym nie przydzielono Obligacji.



Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe, o ktérym mowa w artykule 35 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wraz z
opinig biegtego rewidenta stanowi Zafacznik 3 do niniejszej Propozycji Nabycia oraz jest
dostepne na Stronie Internetowej Emitenta. Ponadto, tak dlugo, jak jakakolwiek kwota z
tytutu Obligacji pozostaje do zaptacenia lub jakiekolwiek zobowigzanie Emitenta zwigzane z
Obligacjami pozostaje niespetnione, Emitent bedzie udostepniaé Obligatariuszom swoje
roczne sprawozdania finansowe za kazdy rok wraz z opinia bieglego rewidenta na Stronie
Internetowej Emitenta oraz w swojej siedzibie, ktéra na dziefi niniejszej Propozycji miesci sie
w Warszawie (02-146) przy ul. 17 Stycznia 45A.

Zwolnienie blokady $rodkow w przypadku Inwestora Detalicznego

W wypadku, gdy emisja nie dojdzie do skutku, lub gdy Inwestorowi nie zostanie przydzielona
zadna Obligacja, nastapi zwolnienie blokady srodkéw. Odpowiednio, w wypadku przydziatu
mniejszej liczby Obligacji, niz objeta ztozonym Formularzem Przyjecia, nastapi zwolnienie
blokady nadwyzki $rodkéw.

W imieniu “Globe Trade Centre” S.A., na podstawie pelnomocnictwa

z dnia 27 listopada 2017 r.

/ AN
\M%zs&% [V Prrocote

Zataczniki:

1.
2.
3.

Warunki Emisji Obligacji serii PLGTC122020;

Memorandum Informacyjne;

Sprawozdanie finansowe Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta;
Wzér Formularza Przyjecia dla Inwestordw Detalicznych;

Wzér Formularza Przyjecia dla Inwestorow Profesjonalnych; oraz

Lista POK.





