MEMORANDUM INFORMACYJNE

GTCI@

"GLOBE TRADE CENTRE" SPOEKA AKCYJNA

Niniejsze memorandum informacyjne (,,Memorandum Informacyjne”) zawiera informacje przedstawione przez "'Globe
Trade Centre" S.A. z siedzibg w Warszawie (,GTC”, ,,Spétka” lub ,,Emitent”) w zwigzku z emisjg obligacji w ramach
programu emisji obligacji Spétki do tacznej kwoty 20.000.000 EUR (,,Program Emisji”).

Memorandum Informacyjne jest przekazywane przez ,,IPOPEMA Securities” S.A. (,,Organizator Emisji”) w zwigzku z
oferta i emisja do 20.000 niezabezpieczonych, zdematerializowanych obligacji na okaziciela serii GTC102019B o wartosci
nominalnej 1.000 EUR kazda i o tacznej wartosci nominalnej do 20.000.000 EUR (,,Obligacje”), przeprowadzana
wylacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w drodze oferty publicznej skierowanej do inwestorow, z ktorych kazdy
nabywa Obligacje o tacznej cenie emisyjnej nie nizszej niz 100.000 EUR i/lub klientéw profesjonalnych w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 1636), i w zwiazku z tym
niepodlegajacej obowiazkowi sporzadzenia, zatwierdzenia i udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu
emisyjnego na podstawie art. 7 ust. 4 pkt 2 oraz art. 7 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1639, ze zm.) (,,Ustawa o Ofercie Publicznej”) (,,Oferta Publiczna” lub ,,Oferta”) (,,Seria
Publiczna”).

MEMORANDUM INFORMACYJNE NIE STANOWI PROPOZYCJI ANI OFERTY NABYCIA OBLIGACJI ANI NIE MA NA
CELU POZYSKANIA OFERT NABYCIA OBLIGACJI PRZEZ OSOBY PODLEGAJACE LUB ZNAJDUJACE SIE W
JAKIEJKOLWIEK JURYSDYKCJI, GDZIE ZEOZENIE TAKIEJ PROPOZYCJI LUB OFERTY ALBO PODEJMOWANIE
DZIALAN WOBEC TAKIEJ OSOBY W CELU POZYSKANIA OFERT NABYCIA OBLIGACJI BYLYBY NIEZGODNE Z
PRAWEM. MEMORANDUM INFORMACYJNE NIE ZOSTALO ZAREJESTROWANE ANI ZATWIERDZONE PRZEZ
ZADEN ORGAN REGULACYJINY W JAKIEJKOLWIEK JURYSDYKCJI ANl W TAKIM ORGANIE ZEOZONE W CELU
REJESTRACJI LUB ZATWIERDZENIA.

Memorandum Informacyjne zostato sporzadzone wylacznie w celu przedstawienia informacji o Obligacjach i Spotce oraz
nie stanowi: (i) memorandum informacyjnego ani prospektu emisyjnego w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej;
(ii) oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: (Dz.U. z 2016 r. poz. 380) (,,Kodeks
Cywilny™); (iii) propozycji nabycia obligacji w rozumieniu art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz.U. z 2015 ., poz. 238, ze zm.) (,,Ustawa o Obligacjach”); ani (iv) zaproszenia do nabycia Obligacji skierowanego do
jakiejkolwiek osoby.

Z uwagi na to, ze Obligacje zostang wyemitowane w postaci zdematerializowanej, prawa z Obligacji powstang z chwilg
zapisania po raz pierwszy na Rachunkach Papierow Wartosciowych lub na Rachunkach Zbiorczych i beda przystugiwac
osobom wskazanym jako posiadacze Rachunkow Papieréw Warto$ciowych, albo w przypadku Rachunkéw Zbiorczych —
osobom wskazanym Depozytariuszowi przez posiadacza danego Rachunku Zbiorczego jako osoba uprawniona. Spotka
podejmie dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO GPW w ramach Catalyst — alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez Gietd¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Inwestowanie w Obligacje wiaze si¢ z ryzykiem. Podstawowe czynniki ryzyka zwiazane z Obligacjami oraz
podstawowe czynniki ryzyka, ktére moga wplywaé¢ na zdolnosé¢ Spolki do realizacji zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, zostaly przedstawione w rozdziale ,,Czynniki ryzyka”.

INWESTYCJE W DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE, W TYM OBLIGACJE GTC NIE SA ZOBOWIAZANIEM, ANI NIE SA
GWARANTOWANE PRZEZ IPOPEMA SECURITIES S.A. PRODUKTY INWESTYCYINE SA OBARCZONE RYZYKIEM
INWESTYCYINYM WLACZNIE Z MOZLIWOSCIA UTRATY CALOSCI LUB CZESCI ZAINWESTOWANEGO KAPITALU.
INWESTOR PONOSI WYLACZNA ODPOWIEDZIALNOSC ZA OCENE RYZYKA INWESTYCJI | KONSEKWENCJE PODJETE]
DECYZJI INWESTYCYJNEJ.

Organizator Emisji:

ipopema

Data Memorandum Informacyjnego: 17 pazdziernika 2016 r.



ISTOTNE INFORMACJE

Przedmiotem emisji objgtej niniejszym Memorandum Informacyjnym sa obligacje zwykle na
okaziciela Spotki.

Memorandum Informacyjne zostato sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng obligacji bez
obowiazku sporzadzenia i zatwierdzenia prospektu emisyjnego i nie stanowi prospektu na potrzeby
odpowiednich przepisow prawnych implementujagcych Dyrektywe 2003/71/WE wraz z
odpowiednimi aktami wykonawczymi obowigzujacymi w danym panstwie czionkowskim Unii
Europejskiej na mocy tej Dyrektywy ani nie stanowi oferty sprzedazy lub propozycji publicznego
nabywania papieréw warto$ciowych.

Memorandum Informacyjne nie stanowi tez dokumentu informacyjnego w rozumieniu Ustawy o
Ofercie Publicznej.

1. Oswiadczenia dotyczace odpowiedzialno$ci

Emitent ponosi wytgczna odpowiedzialno$¢ za informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Organizator Emisji nie przeprowadzit niezaleznego przegladu informacji przedstawionych
w Memorandum Informacyjnym. W zwiazku z powyzszym, Organizator Emisji nie udziela zadnych
zapewnien, o$wiadczen ani gwarancji oraz nie przyjmuje zadnych zobowigzan (zard6wno
wyrazonych wprost jak rowniez dorozumianych) co do rzetelnosci, zgodno$ci z prawdg lub
kompletnosci informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym i nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialno$ci w zwigzku z powyzszym. W przypadku, gdyby taka informacja lub o$wiadczenia
zostaly zlozone, nie nalezy si¢ na nich opiera¢, poniewaz osoba je sktadajgca nie bedzie do tego
upowazniona. Wylaczng odpowiedzialnos¢ za tres¢ Memorandum Informacyjnego ponosi Emitent.

Emitent zlecit ,,IPOPEMA Securities” S.A. w Warszawie petienie funkcji Organizatora Emisji.

W ramach emisji Obligacji i w zwigzku z Obligacjami, Organizator Emisji dziata wytacznie jako
petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci i nie nalezy domniemywac
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Organizatora Emisji w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
zobowigzan Emitenta wynikajacych z Obligacji, w tym w szczeg6lnos$ci w odniesieniu do platnosci
przez emitenta Kwoty Wykupu oraz ptatnosci Odsetek.

Organizator Emisji nie peini funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o
Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta lub
Emitenta wobec Obligatariuszy.

Fakt oferowania Obligacji przez Organizatora Emisji nie stanowi rekomendacji lub domniemania, ze
Organizator Emisji dokonat weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz inwestycji w Obligacje, a
kazda osoba zainteresowana nabyciem Obligacji Emitenta powinna dokona¢ przed nabyciem
Obligacji samodzielnej analizy Emitenta oraz Obligacji pod wzgledem prawnym, finansowym,
podatkowym oraz kazdym innym, ktory uzna za stosowny i wlasciwy. Oferowanie obligacji przez
Organizatora Emisji nie daje zadnej rekojmi bezpieczefstwa inwestycji w obligacje Emitenta.
Organizator Emisji w ramach prowadzonej dziatalno$ci maklerskiej moze wspolpracowaé z
Emitentem w zakresie réznych ustug i posiada¢ informacje, ktore mogg by¢ istotne w kontekscie
Sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, jednakze jest upowazniony do udostepniania inwestorom i Obligatariuszom jedynie tych
informacji i dokumentow, ktore zostaly przekazane przez Emitenta w zwigzku z emisja Obligacji, a
Emitent wskazatl Organizatorowi Emisji, ze takie informacje i dokumenty sg przeznaczone dla
inwestoréw i Obligatariuszy.

Memorandum Informacyjne winno by¢ analizowane wraz z: (i) rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Emitenta wraz z opiniag bieglego rewidenta; (ii) wszelkimi
uzupetnieniami do Memorandum Informacyjnego przekazywanymi przez Emitenta; (iii) wszelkimi
innymi informacjami i dokumentami opublikowanymi na stronie internetowej Emitenta lub
podanymi w innej formie do publicznej wiadomosci.

Zaréwno Emitent, jak rowniez Organizator Emisji nie przyjmuja zobowigzania, wyraznego lub
dorozumianego, do dokonania aktualizacji Memorandum Informacyjnego, wobec czego inwestorzy i
Obligatariusze nie majg podstaw by zaktada¢, ze informacje zawarte w Memorandum muszg by¢
doktadne, kompletne lub aktualne w kazdym czasie.



W ocenie Emitenta, przy uwzglednieniu dotychczasowej praktyki Emitenta obejmujacej procesy
emisji obligacji, zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta przekazanie informacji zawartych w
niniejszym Memorandum Informacyjnym nie stanowi ujawnienia informacji poufnych, o ktérych
mowa w Artykule 7 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajacego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE 1 2004/72/WE. Powyzsze nie uchybia obowiazkowi odbiorcow
niniejszego Memorandum Informacyjnego zachowania go w poufnosci i zakazowi przekazywania
niniejszego memorandum jakimkolwiek osobom trzecim lub publicznego udostgpniania.

W zakresie dozwolonym przez obowigzujace przepisy prawa, Spolka ani zaden z jej podmiotow
powigzanych, doradcow lub przedstawicieli nie ponosza zadnej odpowiedzialno$ci za jakakolwiek
szkod¢ powstala z tytulu wykorzystania Memorandum Informacyjnego lub jego tresci albo w
jakikolwiek inny sposob zwigzany z Memorandum Informacyjnym.

Ponadto, ani Emitent, ani Organizator Emisji nie sktadajg zadnych o$wiadczen odnoszacych sie do
spraw podatkowych zwigzanych z ptatno$ciami $wiadczen pieni¢znych wynikajacych z Obligacjami.
Rekomenduje si¢, aby kazdy inwestor rozwazajacy nabycie Obligacji zasiggngl porady
profesjonalnego doradcy podatkowego.

2. Zastrzezenia

Terminy pisane w Memorandum Informacyjnym, o ile nie zostaty zdefiniowane inaczej w tresci
Memorandum Informacyjnego, majg znaczenie nadane im w rozdziale ,,Skroty i definicje”.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, uzywane w Memorandum Informacyjnym terminy ,,Grupa”,
»,Grupa GTC” i podobne okreslenia odnoszg si¢ do "Globe Trade Centre™ S.A. wraz z podmiotami
podlegajacymi konsolidacji. Terminy ,,GTC”, ,,Spétka” oraz ,Emitent” odnosza si¢ wytacznie do
"Globe Trade Centre" S.A. z siedzibg w Warszawie, bez uwzgledniania jej spotek zaleznych i
podmiotow powigzanych.

O ile nie wskazano inaczej, o§wiadczenia wyrazajace przekonania, oczekiwania, szacunki i opinie
Spotki odnosza si¢ do przekonan, oczekiwan, szacunkéw 1 opinii Cztonkow Zarzadu.

Zaroéwno Spotka, jak rowniez Organizator Emisji nie sktadajg zadnych zapewnien co do zgodnosci z
prawem inwestycji w Obligacje dokonanej przez ktéregokolwiek z inwestoréw.

Memorandum Informacyjne nie stanowi rekomendacji inwestycyjnej udzielonej przez Spotke lub
Organizatora Emisji. Potencjalni nabywcy zobowigzani sg do dokonania niezaleznej oceny
informacji przedstawionych w Memorandum Informacyjnym, a w szczegélnosci ryzyka
inwestycyjnego zwiazanego z nabyciem Obligacji, a wyrazajac zainteresowanie Obligacjami
powinni polegaé¢ na przegladach i analizach, jakie uznajg za stosowne. Kazda osoba zainteresowana
nabyciem Obligacji powinna takze zapozna¢ si¢ z warunkami emisji Obligacji, ktore okreslaja prawa
i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy.

Inwestycja w Obligacje wiaze si¢ z r6znego rodzaju ryzykami (w szczegoélnosci ryzykiem utraty
czeSci lub wszystkich zainwestowanych Srodkow), a inwestorzy i Obligatariusze ponosza
wylaczng odpowiedzialno$¢ za dokonanie oceny ryzyka inwestycyjnego oraz swoje decyzje
inwestycyjne. Podstawowe czynniki ryzyka zwiazane z Obligacjami oraz podstawowe czynniki
ryzyka, jakie moga wplyngé na zdolnos$¢ Spolki do spelnienia jej zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, zostaly przedstawione w rozdziale ,,Czynniki ryzyka”.

Memorandum Informacyjne nalezy analizowa¢ tgcznie z wszelkimi aktualizacjami Memorandum
Informacyjnego, jakie moga zosta¢ przekazane inwestorom przez Spotke lub Organizatora Emisji, a
po ich przekazaniu bedg stanowity czgs¢ Memorandum Informacyjnego.

3. Ograniczenia mozliwosci nabywania Obligacji

W niektorych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandum Informacyjnego oraz oferta Obligacji moga
podlega¢ ograniczeniom prawnym. Osoby, ktore uzyskaja Memorandum Informacyjne lub nabeda Obligacje,
powinny zapozna¢ si¢ z wszelkimi ograniczeniami tego rodzaju i przestrzega¢ takich ograniczen oraz zasad.
Ani Spoétka, ani Organizator Emisji nie ponosza odpowiedzialnoéci z tytulu naruszenia postanowien prawa
obowiazujacych lub wigzacych takie osoby.



4, Stwierdzenia dotyczace przyszlosci

Memorandum Informacyjne zawiera stwierdzenia dotyczace przysziosci, co oznacza wszelkie
o$wiadczenia, inne niz o$wiadczenia dotyczace zdarzen z przesztosci, w tym o$wiadczenia, w
ktorych, przed ktorymi albo po ktorych, wystepuja wyrazy takie jak ,,planuje”, ,,sadzi”, ,,szacuje”,
»~przewiduje”, ,dazy”, ,zamierza”, ,bedzie”, ,moze”, ,uprzedzajac”, ,bytby”, ,moglby”,
»powinno”, albo inne podobne wyrazenia lub ich zaprzeczenia. Stwierdzenia dotyczace przysztosci
odnoszg si¢ do znanych i nieznanych kwestii obarczonych ryzykiem i niepewno$cig lub innych
waznych czynnikdéw bedacych poza kontrolg Spotki, ktore moga spowodowac, ze faktyczne wyniki
Spolki, perspektywy i rozwoj Spotki bedg si¢ istotnie roznity od wynikéw, synergii, osiggniec i
rozwoju przewidywanych w tych stwierdzeniach lub z nich wynikajacych. Podane przez Spotke
stwierdzenia dotyczace przyszioSci opierajg si¢ na wielu zatozeniach dotyczacych obecnych i
przysztych strategii dzialalnosci Spotki oraz otoczenia, w ktérym Spotka prowadzi dziatalnos¢ i
bedzie prowadzita dzialalno$¢ w przysztos$ci. Takie stwierdzenia sa aktualne jedynie na date
Memorandum Informacyjnego. Zaréwno Spoétka, jak réwniez Organizator Emisji nie maja
obowigzku przekazywaé do wiadomosci inwestorow aktualizacji lub weryfikacji jakichkolwiek
stwierdzen dotyczacych przysztosci zamieszczonych w Memorandum Informacyjnym w zwiazku z
pojawieniem si¢ nowych informacji, wystapieniem przysztych zdarzen lub innymi okoliczno$ciami.

5. Szczegolowe informacje dotyczace Obligacji emitowanych w ramach Serii Publicznej

Szczegbtowe prawa i obowiagzki Emitenta oraz Obligatariuszy dotyczace Obligacji emitowanych w
ramach Serii Publicznej zostang zawarte w warunkach emisji.
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PODSTAWOWE INFORMACJE O SERII PUBLICZNEJ

Informacje przedstawione w niniejszym podsumowaniu nie sq wyczerpujqce i nalezy je analizowaé

wylgcznie w  kontekscie bardziej

szczegolowych  informacji  zawartych w  Memorandum

Informacyjnym oraz warunkach emisji Obligaciji.

Emitent

Organizator Emisji
Program Emisji

Laczna warto$¢ emisji
Obligacji w ramach Serii
Publicznej

Ogodlna charakterystyka
Obligacji emitowanych w
ramach Serii Publicznej

Status Obligacji

Podstawa prawna emisji
Obligaciji

Zabezpieczenie
Rynek notowan Obligacji

Aktualno$¢ memorandum
informacyjnego

"Globe Trade Centre" S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. 17
stycznia 45A, 02-146 Warszawa, wpisana do  rejestru
przedsi¢biorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIlII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000061500, (,,GTC”, ,,Spotka” lub
»Emitent”).

»IPOPEMA Securities” S.A. (,,Organizator Emisji”).

Obligacje emitowane s3 w ramach Programu Emisji Obligacji
denominowanych w EUR.

Maksymalna tgczna warto§¢ nominalna Obligacji wyemitowanych
przez Emitenta w ramach Serii Publicznej nie przekroczy kwoty
20.000.000 EUR (stownie: dwadzieScia miliondw euro).

Charakterystyka obligacji w ramach Serii Publicznej bedzie
okreslona w warunkach emisji obligacji.

Obligacje wyemitowane w ramach Serii Publicznej stanowi¢ beda
bezwarunkowe, bezposrednie i1 niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta do $wiadczen okres§lonych w warunkach emisji,
wykonywalne zgodnie z ich treScig. Obligacje wyemitowane w
ramach Serii Publicznej stanowi¢ beda miaty co najmniej réwne
pierwszenstwo z przysztymi i obecnymi niezabezpieczonymi i
niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z zastrzezeniem
zobowigzan, ktore na podstawie bezwzglednie obowigzujgcych
przepis6w prawa podlegaja wczesniejszemu zaspokojeniu.

Obligacje beda emitowane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
0 Obligacjach oraz uchwaly Zarzadu spotki "Globe Trade Centre"
S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 14 pazdziernika 2016 r.

Obligacje bgda niezabezpieczone.

Emitent podejmie dziatania majace na celu wprowadzenie Obligacji
do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym
przez Gietdg Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. po Dniu
Emisji.

Niniejsze Memorandum Informacyjne zawiera informacje aktualne
na dzien sporzadzenia, okreslony na stronie tytutowej Memorandum
Informacyjnego (lub na inny dzien, w przypadkach wskazanych w
tre$ci Memorandum Informacyjnego).



CZYNNIKI RYZYKA

Potencjalni inwestorzy przed podjeciem decyzji o inwestycji w Obligacje powinni uwaznie rozwazy¢
okreslone ponizej czynniki ryzyka, a takze inne informacje zawarte w Memorandum Informacyjnym.
Dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacja finansowa oraz wyniki dziatalnosci podlegaly i mogg w przysztosci
podlegaé negatywnym zmianom w wyniku zaistnienia ktoregokolwiek z opisanych ponizej czynnikow
ryzyka. Wystgpienie cho¢by niektorych z ponizszych czynnikow ryzyka moze mieé istotny negatywny
wplyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowq i wyniki finansowe Grupy, co moze spowodowac
obnizenie ceny rynkowej Obligacji i narazi¢ inwestorow na utrate catosci lub czesci
zainwestowanych Srodkow. Kolejnos¢, w jakiej zostaly przedstawione ponizsze czynniki ryzyka, nie
jest wskazowkq co do ich istotnosci, prawdopodobienstwa ziszczenia si¢ lub potencjalnego wptywu
na dziatalnos¢ Grupy. Inne czynniki ryzyka i niepewnosci niz opisane ponizej, w tym takze i fte,
ktérych Grupa nie jest obecnie swiadoma lub ktére uwaza za nieistotne, mogq takze wywrzeé istotny
negatywny wphw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowq i wyniki dziatalnosci lub
doprowadzi¢ do spadku wartosci Obligacji.

1. Czynniki ryzyka zwiazane z dzialalno$cia oraz sytuacja finansowa Grupy Emitenta

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig oraz sytuacjg finansowa Grupy Emitenta znajduja si¢ w
Srédrocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy na dzien i za okres sze$ciu
miesigcy zakonczonych w dniu 30 czerwca 2016 r., dostgpnym na stronie internetowej Spotki pod
adresem http://www.gtc.com.pl.

2. Czynniki ryzyka zwiazane z oferowanymi instrumentami finansowymi
Ryzyko kredytowe

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym system gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz narazony jest na ryzyko niewywigzania si¢ Emitenta ze zobowigzan
wynikajacych z warunkéw Emisji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty odsetek oraz do
zwrotu wartoSci nominalnej Obligacji w Dniu Wykupu. Wywiazanie si¢ z wymienionych
zobowigzan uzaleznione jest przede wszystkim od sytuacji finansowej Emitenta, ktora moze ulec
zmianie w okresie do wykupu Obligacji. Ryzyko kredytowe obejmuje rowniez zdarzenie, w wyniku
ktorego oczekiwana przez inwestoréw aktualna premia za ryzyko wzro$nie w stosunku do jej
poziomu z Dnia Emisji, na skutek czego obnizeniu moze ulec rynkowa wycena Obligacji.

Ryzyko zwigzane ze zdolnoscig Spotki do wykonywania zobowigzan 7 Obligacji

Swiadczenia z Obligacji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaplate wartoéci nominalnej
Obligacji oraz na zaplacie Odsetek. Swiadczenia te nie beda wykonane, albo ich wykonanie moze
ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Spotka nie bedzie dysponowaé
odpowiednimi $rodkami pienigznymi w terminie wymagalno$ci. Skutkiem niedokonania wykupu
Obligacji w terminie moze by¢ ryzyko upadtosci Spolki, a w konsekwencji ryzyko utraty catosci lub
czesci Srodkow zainwestowanych w Obligacje. Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg
objete zadnym systemem gwarantowania depozytow.

Ryzyko zmiany wartosci rynkowej Obligacji oprocentowanych wedlug stopy statej w zaleZnosci od
zmian rynkowych stép procentowych

O ile Spotka tak postanowi, Obligacje danej serii moga by¢ oprocentowane wedlug statej stopy
procentowej. Wartos¢ Obligacji oprocentowanych wedtlug stopy statej oraz ich cena na rynku
wtornym moze ulega¢ zmianie w zalezno$ci od zmian rynkowych stop procentowych. Podwyzszenie
rynkowych stop procentowych moze wptywaé na obnizenie ceny Obligacji w obrocie wtornym
ponizej wartosci nominalnej Obligacji.

Ryzyko braku zabezpieczen Obligacji

Obligacje sa emitowane jako niezabezpieczone, a tym samym w przypadku braku sptaty zobowigzan
z tytulu Obligacji, Obligatariusze bgdg mogli dochodzi¢ zaspokojenia swych roszczen: i) jedynie z
majgtku Emitenta, ii) dopiero po zaspokojeniu wierzycieli Emitenta, ktdrych roszczenia zgodnie z
przepisami prawa beda zaspokajane w wyzszej kolejnosci lub z wyodrebnionych czeSci majatku
Emitenta. Tym samym wierzytelno$ci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, moga zosta¢ zaspokojone w
niepetnej wysokosci lub wcale.


http://www.gtc.com.pl/

Ryzyko zwiqzane z przepisami podatkowymi

Polskie przepisy podatkowe, ich interpretacje oraz stanowiska organéw podatkowych bywaja czgsto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzy$¢ podatnikow. Zmiany te mogg polega¢ nie tylko na
podwyzszaniu stawek podatkowych, rozszerzaniu zakresu opodatkowania, lecz nawet na
wprowadzaniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego moga takze wynikac z
koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkow.
W zwigzku z powyzszym posiadacze Obligacji moga zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, w
szczegdlnosci w odniesieniu do stawek podatkowych oraz sposobu poboru podatku przez platnika.
Moze to negatywnie wpltywac na zwrot z kapitatu zainwestowanego w Obligacje.

Ryzyko niewprowadzenia Obligacji do ASO

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje na rynek Catalyst. W zwigzku z powyzszym po emisji
Obligacji Emitent podejmie niezbg¢dne starania w celu wprowadzenia ich do obrotu na Catalyst.

Istnieje ryzyko, ze organizator rynku moze podja¢ uchwale o odmowie wprowadzenia Obligacji na
rynek Catalyst. W zwiazku z powyzszym nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnej powinien uwzgledni¢ ryzyko braku mozliwosci notowania Obligacji na Catalyst.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami

Zgodnie z § 11 Regulaminu ASO GPW organizator alternatywnego systemu obrotu ma prawo
zawiesi¢ obrdt instrumentami dtuznymi na okres nie dluzszy niz 3 miesiagce w nastgpujacych

przypadkach:
e nawniosek emitenta

e w przypadku uznania, ze wymaga tego interes uczestnikow obrotu lub bezpieczenstwo
obrotu

e jezeli emitent narusza przepisy obowiagzujace w ASO.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 3. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi GPW jako
organizator alternatywnego systemu obrotu, na zadanie KNF, ma obowigzek zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dluzszy niz miesigc w przypadku gdy obrét tymi
instrumentami jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujagcych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu lub naruszenia intereséw inwestorow.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Organizator alternatywnego systemu obrotu, zgodnie z § 12 Regulaminu ASO GPW, wyklucza
instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu:

o w przypadkach okre§lonych przepisami prawa,
e jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stala si¢ ograniczona,
e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

e po uplywie 6 miesigcy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci
emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku lub postanowienia o oddaleniu przez sad
wniosku o ogloszeniu tej upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na
zaspokojenie kosztow postgpowania.

Dodatkowo organizator alternatywnego systemu obrotu moze wykluczy¢ instrumenty dtuzne z
obrotu w alternatywnym systemie obrotu w nastgpujacych przypadkach:

e na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwos$ci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

e jezeli uzna, ze wymaga tego interes uczestnikow obrotu lub bezpieczenstwo obrotu,
e jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie

o wskutek otwarcia likwidacji emitenta



o wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczes$niej niz z dniem potfaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztatcenia.

Przed podj¢ciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw dluznych z obrotu oraz do czasu takiego
wykluczenia, organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrot tymi instrumentami
dhuznymi.

Zgodnie z Artykutem 78 ust 4. Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zgdanie KNF,
GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF
instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrdt nimi zagraza w sposob istotny prawidiowemu
funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym
alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie interesow inwestorow.

Ryzyko zwigzane 7 karami administracyjnymi i regulaminowymi naktadanymi w zwigzku z
niewywigzaniem si¢ przez spotke 7 obowigzkow informacyjnych

Zgodnie z art. 96 ust. 13 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi polegajace na wymogu informowania KNF przez Emitenta o wprowadzeniu do
alternatywnego systemu obrotu papierow wartosciowych, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieni¢zng do wysokosci 100.000 PLN.

Ponadto, zgodnie z § 17c ust.1 pkt 1 Regulaminu ASO GPW w przypadku gdy Emitent nie
przestrzega zasad lub przepisow obowigzujacych w ASO lub nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w § 15a-15c oraz § 17-17b Regulaminu ASO GPW,
polegajace na wymogu informowania GPW przez Emitenta, GPW moze upomnie¢ Emitenta lub
zgodnie z § 17c ust.1 pkt. 2 Regulaminu ASO GPW, natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng w
wysokosci do 50.000 PLN.

Zgodnie z § 17¢ ust.3 Regulaminu ASO GPW, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje natozonej na
niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowiazujacych na
rynku ASO GPW i lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V
Regulaminu ASO GPW, lub tez nie wykonuje obowiazkoéw natoZzonych na niego na podstawie § 17¢
ust.2 Regulaminu ASO GPW, organizator alternatywnego obrotu moze nalozy¢ na Emitenta kare
pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pienigzng natozona na podstawie § 17c ust.1 pkt 2
Regulaminu ASO GPW, nie moze przekracza¢ 50.000 PLN.

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i plynnosci

Obrot obligacjami notowanymi na Catalyst wiaze si¢ z ryzykiem zmiennos$ci kursu. W wyniku
zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji
moze ulega¢ wahaniom. Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mie¢ relacja podazy i
popytu na Obligacje. W okresie do Dnia Wykupu Obligacji ich wycena moze r6zni¢ si¢ od Ceny
Emisyjnej.

W zwiazku z planowanym wprowadzeniem Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
Catalyst, istnieje ryzyko, ze obrot Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecen

kupna/sprzedazy ze strony inwestorow. W wyniku zmian sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej
sytuacji na GPW wahaniom moze ulega¢ ptynno$¢ Obligacji.

Ryzyko zmiany kurséw walut

Emitent bedzie wyptacal kwote gtdowna oraz odsetki nalezne z tytutu Obligacji w euro. Powoduje to
ryzyko zwigzane z kursem wymiany walut dla inwestoréw, ktorych dzialalnos¢ finansowa jest
prowadzona w walucie innej niz euro. Zwigkszenie kursu waluty, w ktérej inwestor prowadzi swoja
dzialalno§¢ w stosunku do euro zmniejszyloby (1) rownowarto$¢ zwrotu z Obligacji wyrazong w
takiej walucie, (2) rownowarto$¢ kwoty glownej Obligacji wyrazong w takiej walucie oraz (3)
rownowarto$¢ wartos$ci rynkowej Obligacji wyrazong w takiej walucie.

W wyniku powyzszego inwestorzy moga otrzymac, w wartosci wyrazonej w takiej walucie, nizsza
niz zaktadang kwote odsetek lub kwote gtdéwna.



INFORMACJE O EMITENCIE

1. Informacje podstawowe

"Globe Trade Centre" Spotka Akcyjna jest spotka akcyjna zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIllII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000061500. Spoétka zostata
utworzona na czas nieokreslony.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ pod firma "Globe Trade Centre" Spotka Akcyjna. Spotka moze
réwniez postugiwaé si¢ skrotem firmy "Globe Trade Centre" S.A. oraz uzywaé wyrdzniajgcego ja
znaku graficznego.

GTCI&

Grupa GTC jest wiodagcym deweloperem i zarzadcg nieruchomosci komercyjnych w regionie
Europie Srodkowej, Wschodniej i Potudniowej, prowadzacym dziatalno$é w Polsce, Rumunii,
Chorwacji, Serbii, Butgarii i na Wegrzech. Dodatkowo Grupa posiada nieruchomosci gruntowe na
Ukrainie i w Rosji poprzez swoje podmioty stowarzyszone i wspolne przedsiewziecia (joint
ventures) realizowane z innymi podmiotami. Grupa powstata w 1994 r. i prowadzi dziatalno$¢ na
rynku nieruchomosci od okoto 22 lat.

Akcje Spotki sg notowane na GPW i wchodza w sktad indeksu mWIG40. Od dnia 18 sierpnia 2016
r. akcje Emitenta zostaly wprowadzone do rownolegtego obrotu (secondary listing) na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu, JSE Limited, w ramach sektora ,,Real Estate Holding
and Development” (Posiadanie i zabudowa nieruchomosci).

Firma: "GLOBE TRADE CENTRE" Spétka Akcyjna
Adres siedziby: 02-146 Warszawa, ul. 17 Stycznia 45A

telefon: (+48 22) 166 07 10

fax: (+48 22) 166 07 25

e-mail: ir@gtc.com.pl

strona internetowa: http://www.gtc.com.pl

KRS: 0000061500

REGON: 012374369

NIP: 527-002-51-13

2. Historia i rozwdj "Globe Trade Centre" Spétka Akcyjna

Grupa zainicjowata dziatalno$¢ w Warszawie w 1994 r. W 1995 r. rozpoczeta realizacje swojego
pierwszego projektu Mokotow Business Park w bylej dzielnicy przemystowej Warszawy, Stuzewiec
Przemystowy. Projekt obejmowat dziewig¢ budynkow o tacznej powierzchni biurowej i handlowej
107 tys. mkw. Ukonczenie tej inwestycji w 2000 r. zapoczatkowalo powstanie jednej z najwigkszych
dzielnic biznesowych w Warszawie, w ktorej Grupa miata pozycje¢ dewelopera obiektdw biurowych.
Takze w 2000 r. Grupa otworzyta Galeri¢ Mokotow, pierwsze centrum handlowe w regionie oraz
pierwsze centrum handlowe trzeciej generacji w Warszawie.

Na podstawie doswiadczen uzyskanych w Polsce Grupa rozszerzyta swoja dziatalnos$¢ deweloperska
na stolice innych krajow Europy Srodkowo-Wschodniej. Pierwsze zagraniczne inwestycje zostaly
zrealizowane w Rumunii i na Wegrzech: w 2002 r. Grupa ukonczyla swojg pierwszg inwestycje
zagraniczng: America House w Bukareszcie, w Rumunii.

Nastepnie Grupa poszerzyla swoja dziatalnos¢ o glowne miasta w Polsce. Jej pierwsze biurowce
poza Warszawg znajdowaly si¢ w Krakowie i Poznaniu.
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W 2004 r. akcje spotki zostaly wprowadzone do obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. W 2006 r. Grupa sprzedata swoj pierwszy projekt (Mokotow Business Park), w 2007 r.
za$ otworzyla swoje pierwsze centrum handlowe poza Polska: Avenue Mall w Zagrzebiu, w
Chorwaciji.

W latach 1996-2016 Grupa wybudowata ok. 640 tys. mkw. powierzchni biurowej na wynajem w
Warszawie, Budapeszcie, Bukareszcie, Zagrzebiu i Belgradzie oraz w kilku gtéwnych miastach w
Polsce (Krakow, Wroctaw, Poznan, Katowice, 1L.6dz), a takze ok. 345 tys. mkw. powierzchni
handlowej na wynajem w Warszawie i Zagrzebiu oraz w kilku gléwnych miastach w Polsce,
Rumunii, Butgarii i Chorwacji. W latach 1996-2015 Grupa zrealizowata takze 12 inwestycji
mieszkaniowych w calym regionie i sprzedata mieszkania oraz domy o szacunkowej powierzchni
299 tys. mkw. Ponadto Grupa prowadzi (poprzez swdj podmiot stowarzyszony) dziatalno$¢ w
Republice Czeskiej, gdzie wybudowata ok. 85 tys. mkw. powierzchni biurowej oraz 41 tys. mkw.
powierzchni handlowej — udziat GTC wynosi odpowiednio 11 tys. mkw. oraz 13 tys. mkw.
powierzchni na wynajem.

W 2015 r. Grupa zmienita strategi¢ z realizacji projektow wytacznie deweloperskich na dziatalnos¢
w zakresie inwestycji budowlanych i zarzgdzania aktywami, kupujac swoje dwie pierwsze
nieruchomosci biurowe: Duna Tower w Budapeszcie (2015) i Pixel w Poznaniu (2016).

Od 1994 r. w ramach swojej dziatalnosci Grupa sprzedala (na rzecz podmiotéw inwestujacych w
nieruchomosci) nieruchomosci o tacznej szacunkowej powierzchni 276 tys. mkw. powierzchni
biurowej na wynajem oraz ok. 153 tys. mkw. powierzchni handlowej na wynajem. Najbardziej
znaczacymi transakcjami byta sprzedaz: Mokotéw Business Park w Warszawie, w Polsce (2006);
America House w Bukareszcie, w Rumunii (2007); Galerii Mokotow w Warszawie, w Polsce (50%
w 2002 i 50% w 2011); Galerii Kazimierz (50% w 2006 i 50% w 2013), Platinium Business Park
(2012) i Kazimierz Office Centre (2015).

3. Opis dzialalno$ci Emitenta
3.1 Informacje og6lne

Grupa GTC jest wiodacym deweloperem i zarzadca nieruchomosci komercyjnych w regionie
Europy Srodkowej, Wschodniej i Potudniowej, prowadzacym dziatalno$¢ w Polsce, Rumunii,
Chorwacji, Serbii, Bulgarii i na Wegrzech. Dodatkowo Grupa posiada nieruchomos$ci gruntowe na
Ukrainie i w Rosji poprzez swoje podmioty stowarzyszone i wspdlne przedsigwzigcia (joint
ventures) realizowane z innymi podmiotami. Grupa powstata w 1994 r. 1 prowadzi dzialalno$¢ na
rynku nieruchomosci od okoto 22 lat.

3.2 Informacje na temat portfela nieruchomosci Grupy

Portfel nieruchomos$ci Grupy obejmuje: (i) ukonczone nieruchomosci komercyjne; (ii)
nieruchomosci komercyjne w budowie; (iii) grunty przeznaczone pod przyszta zabudowe lub na
sprzedaz, (iv) projekty zawieszone; (v) gotowe apartamenty i domy.

Od momentu powstania do dnia 30 czerwca 2016 r. Grupa (i) wybudowata okoto 970 tysigcy m kw.
powierzchni komercyjnej i okoto 300 tysiecy m kw. powierzchni mieszkaniowej, (ii) sprzedata
okoto 430 tysigcy m kw. powierzchni w ukonczonych nieruchomosciach komercyjnych i okoto 299
tysiecy mkw. powierzchni mieszkaniowej oraz (iii) nabyta okoto 61 tysigcy m kw. powierzchni w
ukonczonych nieruchomosciach komercyjnych.

Na dzien 30 czerwca 2016 r. portfel nieruchomosci Grupy obejmowat:

. 28 ukonczonych nieruchomos$ci komercyjnych, w tym 24 nieruchomos$ci biurowe i 4
nieruchomosci handlowe o tacznej powierzchni wynoszacej okoto 556 tysigcy mkw., z
czego proporcjonalny udzial Grupy wynosi okoto 533 tysiecy m kw.;

. 4 nieruchomo$¢ w budowie, w tym trzy projekty biurowe i centrum handlowe, o lgcznej
powierzchni okoto 105 tysigcy mkw., z czego proporcjonalny udzial Grupy wynosi okoto
105 tysiecy m kw. powierzchni;

o 1 projekt mieszkaniowy w budowie o powierzchni wynoszacej 4 tys. m kw.

. grunty przeznaczone pod zabudowg komercyjng o powierzchni wynoszacej okoto 893
tysiecy mkw.

o projekty mieszkaniowe oraz grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg o

powierzchni wynoszacej okoto 325 tys. m kw., oraz

11



. 3 nieruchomo$ci przeznaczone na sprzedaz, w tym dwie nieruchomosci komercyjne
(Galleria Arad i Galleria Piatra Neamt w Rumunii) i grunty w Polsce.

Na dzien 30 czerwca 2016 r. warto$¢ ksiegowa portfela nieruchomos$ci Grupy wynosita 6.437.788 zi,
przy czym: (i) ukonczone nieruchomosci komercyjne Grupy stanowily 79% tej wartosci; (ii)
nieruchomosci komercyjne w budowie 10%; (iii) grunty przeznaczone pod zabudowg komercyjna
lub na sprzedaz — 8%, (iv) projekty i grunty mieszkaniowe — 2% oraz aktywa przeznaczone na
sprzedaz — 1%. Na podstawie oceny Grupy okoto 95% portfela nieruchomosci stanowia kluczowe
projekty, a pozostate 5% stanowig projekty niezwigzane z dziatalno$cig podstawowa Grupy, w tym
aktywa przeznaczone na sprzedaz i projekty mieszkaniowe.

Na dzien 30 czerwca 2016 r. nieruchomos$ci wchodzace w sktad portfela Grupy na najwigkszych
trzech rynkach, tj. w Polsce, na Wegrzech i w Rumuni, stanowilty odpowiednio 41%, 18% 1 16%
catkowitej wartosci ksiggowej wszystkich ukonczonych nieruchomosci komercyjnych.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Czechach poprzez swoje spotki stowarzyszone. Proporcjonalny
udzial Grupy w aktywach w Czechach wynosi okoto 4 tys. m kw. NRA w jednym budynku
biurowym. Grupa jest rowniez wspotwlascicielem dziatki potozonej w Rosji, jak rowniez dziatki pod
projekt Ana Tower potozonej w Rumunii.

Dodatkowo Grupa zarzadza aktywami nalezgcymi do podmiotow trzecich: budynkiem biurowym w
Budapeszcie, trzema budynkami biurowymi w Warszawie oraz jednym budynkiem biurowym w
Katowicach.

Akcje Spolki sg notowane na Warszawskiej Gieldzie Papierow Wartosciowych 1 wchodza w sktad
indeksu WIG30, dodatkowo od 18 sierpnia 2016 r. sa notowane na Gieldzie Papierow
Wartosciowych w Johannesburgu oraz wchodza w sklad indeksu Dow Jones STOXX Eastern
Europe 300 Index.

4. Struktura akcjonariatu

Na date niniejszego Memorandum, wedtug najlepszej wiedzy Spoétki, znacznymi akcjonariuszami
posiadajacymi przynajmniej pig¢¢ procent tacznej liczby glosoéw na Walnym Zgromadzeniu sg
LSREF Il GTC Investments B.V. (,LSREF”) oraz dwa otwarte fundusze emerytalne: Aviva
Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK i Otwarty Fundusz Emerytalny PZU ,,Zlota Jesien”.

Zgodnie z ostatnimi dostarczonymi Spolce zawiadomieniami: (i) LSREF posiada 278.849.657 akcji
tj. okoto 60,59% akcji w kapitale zakladowym Spotki uprawniajacych do wykonywania 278.849.657
glosow tj. okoto 60,59% ogdlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu; (ii) Aviva Otwarty
Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK posiada 32.922.000 akcji tj. okoto 7,15% akcji w kapitale
zakltadowym Spotki uprawniajacych do wykonywania 32.922.000 glosow tj. okoto 7,15% ogolne;j
liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu, oraz (iii) Otwarty Fundusz Emerytalny PZU ,,Ztota
Jesien” posiada 47.847.000 akcji tj. okoto 10,40% akcji w kapitale zakladowym Spotki
uprawniajgcych do wykonywania 47.847.000 glosow tj. okoto 10,40% ogolnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu.

Wszystkie akcje sg akcjami zwyklymi, z ktorych kazda uprawnia do wykonywania jednego glosu na
Walnym Zgromadzeniu. Znaczni Akcjonariusze nie posiadaja zadnych innych praw glosu na
Walnym Zgromadzeniu.

5. Struktura organizacyjna Grupy GTC

Na dzien 30 czerwca 2016 r. Grupa sktada si¢ ze Spotki i okoto 100 podmiotéw kontrolowanych
bezposrednio i posrednio przez Spotke oraz w 7 podmiotach wspotzaleznych oraz stowarzyszonych.
Przedmiotem dziatalnosci spotek Grupy jest budowa i zarzadzanie nieruchomosciami. Spoétki
Zalezne i podmioty wspotzalezne oraz podmioty stowarzyszone Spotki dziatajag m.in. w Polsce,
Rumunii, na Wegrzech, w Chorwacji, Bulgarii, Serbii, Czechach, Rosji i na Ukrainie.

6. Informacje finansowe Grupy GTC

6.1 Prezentacja informacji finansowych

Zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy na dzien oraz za rok zakonczony w dniu
31 grudnia 2015 (,,Skonsolidowane Roczne Sprawozdanie Finansowe”) oraz $rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres sze$ciu miesiecy zakonczony w dniu 30

12



czerwca 2016 r. (,,Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe”) sa dostepne
na stronie internetowej Spotki pod adresem http://www.gtc.com.pl.
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SKROTY | DEFINICJE

Terminy pisane wielka literg, ktore nie zostaly zdefiniowane w Memorandum Informacyjnym, maja
znaczenie nadane im ponizej, o ile z kontekstu nie wynika inaczej.

ASO BondSpot

ASO GPW

BondSpot

Catalyst

Depozytariusz

EUR, euro
GPW

Grupa, Grupa Kapitalowa

KDPW

KNF

Kodeks Cywilny

Obligacje

Obligatariusze

Organizator Emisji
PLN, zi

Program Emisji

Rachunek Papierow
Warto$ciowych

Rachunek Zbiorczy

alternatywny system obrotu prowadzony przez BondSpot, w
ramach Catalyst.

alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW, w ramach
Catalyst.

BondSpot S.A. z siedzibg w Warszawie.

Rynek obrotu obligacjami prowadzony na platformach
transakcyjnych GPW (ASO GPW) i BondSpot (ASO BondSpot).

kazdy z podmiotdow prowadzacych Rachunek Papierow
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

Jednostka walutowa obowigzujaca w krajach strefy euro.
Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Spotka oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie.

Komisja Nadzoru Finansowego.

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 380)

obligacje na okaziciela, ktore zostang wyemitowane przez Spotke
w ramach Programu Emisji.

osoby wpisane do Ewidencji jako osoby uprawnione do
otrzymywania $wiadczen z tytutu Obligacji, a od dnia rejestracji
Obligacji w KDPW oznacza osob¢ lub podmiot begdacy
posiadaczem rachunku papierow wartosciowych, na ktorym
zapisane beda prawa z Obligacji, lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na rachunku zbiorczym, oznacza osobe lub podmiot
wskazany przez posiadacza rachunku zbiorczego, jako bedacy
uprawnionym z Obligacji zapisanych na takim rachunku
zbiorczym.

,IPOPEMA Securities” S.A.
Ztoty polski, waluta obowigzujaca w Polsce.

program emisji Obligacji o tacznej wartosci do 20.000.000 EUR
(stownie: dwadzie$cia miliondw euro), ustanowiony przez
Emitenta.

rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na ktorym zostaty zapisane prawa z

Obligacji.
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Regulamin ASO GPW

Spotka, Emitent, GTC
Ustawa o Obligacjach
Ustawa o Obrocie
Instrumentami

Finansowymi

Ustawa o Ofercie Publicznej

Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu prowadzonego przez
GPW, w ramach Catalyst.

"Globe Trade Centre" S.A. z siedzibg w Warszawie

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (Dz. U. z 2015
r. poz. 238.).

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1636 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1639 z p6zn. zm.).
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ZALACZNIK NR 1
WZOR WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument okre§la warunki emisji obligacji serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu
Emisyjnego (,,Warunki Emisji”), ktérych emitentem jest ”Globe Trade Centre” S.A. z siedzibg w
Warszawie, ul. 17 Stycznia 45A, 02-146 Warszawa, wpisana do rejestru przedsicbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000061500, posiadajaca
numer identyfikacji podatkowej NIP: 5270025113, numer REGON: 012374369, o oplaconym w
calosci kapitale zaktadowym, ktorego wysokos¢ wynosi 46.021.647,80 PLN (,,Emitent”). Obligacje
emitowane sg w ramach programu emisji obligacji do kwoty 20.000.000 EUR (,,Program Emisji”).

1.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Obligacje emitowane sa na podstawie art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach oraz uchwaty
Zarzadu Emitenta z dnia 14 pazdziernika 2016 r. w sprawie zatwierdzenia przez Emitenta
programu emisji obligacji do tacznej kwoty 20.000.000 EUR oraz emisji obligacji w ramach
tego programu.

DEFINICJE
W niniejszych Warunkach Emisji:

»Agent Dokumentacyjny” oznacza podmiot wskazany w Punkcie 12 Suplementu Emisyjnego,
ktory bedzie przechowywaé, zgodnie z art. 16 Ustawy o Obligacjach, wydruki wszelkich
dokumentow, informacji i komunikatow publikowanych na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu Ustawy o Obligacjach.

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Bank.
,»ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW.

»Bank” oznacza Powszechng Kase¢ Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026438,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: 525-00-07-738, numer REGON: 016298263.

»GPW?” oznacza spotke dzialajaca pod firma Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie
S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Ksigzgca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000082312, NIP 526-02-50-972, numer REGON: 012021984.

»Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji podatkowej, o ktdrym mowa w art. 5a
pkt 21 oraz art. 29 Ustawy o PDOF lub art. 4a pkt 12 oraz art. 26 Ustawy o PDOP.

,Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek Obligacji.

,Dozwolona Gwarancja” oznacza jakiekolwiek Gwarancje w stosunku do zobowigzan lub na
rzecz: (i) podmiotéw zaleznych Emitenta; lub (ii) podmiotéw powiazanych Emitenta, pod
warunkiem, ze kwota Gwarancji jest proporcjonalna do udzialu Emitenta w podmiocie
powigzanym. W przypadku kwoty Gwarancji przewyzszajacej proporcjonalny udziat Emitenta
w podmiocie powigzanym, nadwyzka uwazana bedzie za Zadluzenie Finansowe i bedzie
dozwolona z zastrzezeniem wskaznika wynoszacego 60%, 0 ktorym mowa w Punkcie 8.4.1.

»Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

»Dzien Platnosci” oznacza, w zaleznoSci od kontekstu, Dzien Platnosci Odsetek lub Dzien
Wykupu.
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,Dzien Platnosci Odsetek” lub w zaleznosci od kontekstu ,,Dni Platnosci Odsetek” 0znacza
dni wskazane w Punkcie 10 Suplementu Emisyjnego.

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposdéb umozliwiajgcy
wykonanie czynno$ci okre§lonych w niniejszych Warunkach Emisji.

»Dzien Ustalenia Uprawnionych” oznacza dzien ustalenia Obligatariuszy uprawnionych do
otrzymania $wiadczen z obligacji, tj.: szosty Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu lub
odpowiednio Dniem Platnosci Odsetek, a takze, w przypadku zdarzen opisanych w Punkcie 11
(Likwidacja, Podzial, Potgczenie i Przeksztalcenie) lub wystapienia sytuacji, w ktorej zgodnie z
Punktem 10  (Wczesniejszy ~ Wykup ~w  Przypadku  Wystgpienia  Przypadku
Naruszenia) niniejszych Warunkow Emisji, gdy zostanie zlozone zadanie wcze$niejszego
wykupu - odpowiednio dzien otwarcia likwidacji lub dzien ztozenia zadania wczeSniejszego
wykupu, chyba ze — w kazdym z powyzszych przypadkéw - taki dzien nie bedzie mogh by¢
Dniem Ustalenia Uprawnionych zgodnie z Regulacjami KDPW - inny najblizszy dzien
przypadajacy przed takim dniem zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami KDPW w
zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotoéw uprawnionych do otrzymania
$wiadczen z tytutu Obligacji.

»Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

,Grupa Emitenta” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta
opisane w ostatnim opublikowanym zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Emitenta.

»~Gwarancja” oznacza jakakolwiek gwarancje zaplaty za zobowigzania 0sob trzecich udzielong
przez Emitenta.

-KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.
»2Kwota do Zaplaty” oznacza, w zaleznosci od kontekstu, Kwotg Odsetek lub Kwote Wykupu.

»Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i
wyplacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajaca do zaptaty
w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub odpowiednio w dniu wczesniejszego
wykupu, tj. jej warto$¢ nominalng wskazang w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego.

»Materialy Informacyjne” oznaczaja: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinia biegtego rewidenta;
(ii) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta za
pierwsze potrocze; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Emitenta za I oraz I1I kwartat danego roku.

»MSSF” 0znaczaja Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowe;j.

,Obligacje” oznacza obligacje serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego
emitowane przez Emitenta na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji w ramach Programu
Emisji.

,Obligatariusze” oznacza osobe lub podmiot bedagcy posiadaczem Rachunku PapierOw
Wartosciowych, na ktérym zapisane sa prawa z Obligacji, lub, w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym, oznacza osobe¢ lub podmiot wskazany Depozytariuszowi
przez posiadacza Rachunku Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym dzialajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z
niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku
Zbiorczego, a kazda z nich zwana jest ,,Obligatariuszem”.
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,OKres Obliczeniowy” oznacza kazdy okres 6 miesiecy konczacy sie odpowiednio 30 czerwca
i 31 grudnia, przy czym pierwszy taki okres rozpocznie si¢ 1 stycznia 2017 r.

»Okres Odsetkowy” oznacza okres o dlugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to
okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (wlgcznie z tym dniem) i konczacy si¢ w pierwszym
Dniu Ptatnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego nastepnego
Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy sie w danym Dniu Platnosci Odsetek
(wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w nastgpnym Dniu Platnosci Odsetek (z wytgczeniem
tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na
wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 11
(Likwidacja, Podzial, Polgczenie i Przeksztalcenie) lub wystapienie Sytuacji, w ktorej zgodnie z
Punktem 10  (Wczesniejszy ~ Wykup ~w  Przypadku  Wystgpienia  Przypadku
Naruszenia) niniejszych Warunkdw Emisji Obligatariusz moze zada¢ dokonania przez
Emitenta wczeéniejszego wykupu Obligacji.

»Platnik” oznacza Emitenta lub inny podmiot zobowigzany na podstawie przepisOw prawa
podatkowego do obliczenia i pobrania od podatnika Podatku Dochodowego w zwiazku z
Obligacjami i wptacenia go we wlasciwym terminie organowi podatkowemu.

»,Podatek Dochodowy” oznacza zryczaltowany podatek dochodowy od oséb prawnych w
rozumieniu Ustawy PDOP oraz podatek dochodowy od 0s6b fizycznych w rozumieniu Ustawy
PDOF.

»,Podmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty z Grupy Emitenta, z wytaczeniem
Emitenta, a kazdy z nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”.

»Przychod Operacyjny Netto” oznacza tgczng kwote skonsolidowanego zysku z dziatalno$ci
kontynuowanej przed opodatkowaniem i uwzglgdnieniem przychodow (kosztow) finansowych
skorygowana o zysk/strate zwigzang z przeszacowaniem oraz utrata wartosci aktywow w
danym Okresie Obliczeniowym.

»Przypadek Naruszenia” oznacza kazde ze zdarzen, o ktérych mowa w Punktach 10.1.1-
10.1.12 niniejszych Warunkéw Emisji.

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

»-Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartoSciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, na ktorym zostaty zapisane prawa z Obligacji.

»Regulacje KDPW” oznaczaja obowigzujace regulaminy, uchwaly, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowego, w szczegdlnosci regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i szczegdtowe zasady dzialania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych.

»Skorygowana Warto§¢ Obligacji” oznacza tgczng warto$¢ nominalng obligacji objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, z
wylgczeniem obligacji posiadanych przez podmioty wchodzace w sktad grupy kapitalowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r., poz. 330,
ze zm.) oraz obligacji umorzonych.

»Stopa Procentowa” oznacza stope procentowa wskazang w Punkcie 7 Suplementu
Emisyjnego majaca zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg pod adresem www.gtc.com.pl.
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»Suplement Emisyjny” oznacza postanowienia zawarte w Zalaczniku nr 1 do niniejszych
Warunkéw Emisji, stanowigce wraz z pozostalg cze¢scig Warunkéw Emisji jednolity dokument.

»,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z
2015 r., poz. 238).

»,Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 94 ze zm.).

»,Ustawa o Ofercie Publicznej” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1382 ze zm.).

»,Ustawa o0 PDOF” oznacza ustawe¢ z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2012 r., 361 ze zm.).

,Ustawa 0 PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych (Dz. U. z 2014 r., poz. 851 ze zm.).

»Wartos¢ Aktywow” oznacza laczna warto$¢ bilansowg aktywow Emitenta przedstawionych
w ostatnim ogloszonym publicznie skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta
sporzadzonym zgodnie z MSSF w EURO.

»Wartos¢ Niezabezpieczonych Aktywow” oznacza w jakimkolwiek czasie kwote rowng
Wartosci Aktywow pomniejszong o Zabezpieczone Zadluzenie, w kazdym przypadku
istniejacg w danym terminie.

»Zabezpieczenie” oznacza wszelkie hipoteki, zastawy lub inne formy obcigzenia Iub
zabezpieczen, ktore stanowityby zabezpieczenie rzeczowe lub jakakolwiek inng umowe
charakteryzujaca si¢ zasadniczo tym samym skutkiem gospodarczym.

»Zabezpieczone Zadluzenie” oznacza w jakimkolwiek czasie taczng kwote Zadluzenia
Finansowego Emitenta i jego podmiotow zaleznych w danym czasie lub jakiejkolwiek
Gwarancji lub zabezpieczenia udzielonych przez Emitenta i jego podmioty zalezne z tytutu
jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego jakiegokolwiek innego podmiotu, ktore sa
zabezpieczone lub korzystaja z Zabezpieczenia ustanowionego na jakichkolwiek Aktywach
Emitenta.

.Zabezpieczone Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza w jakimkolwiek czasie taczng kwote
Zabezpieczonego Zadtuzenia pomniejszonego o gotowke i jej ekwiwalenty.

»~Zadluzenie Finansowe” oznacza w jakimkolwiek czasie oraz w stosunku do jakiejkolwiek
osoby dlugoterminowe zadtuzenie finansowe powiekszone o aktualna, krotkoterminowsa cze$¢
zadluzenia dlugoterminowego, przy czym zobowigzania z tytutu Dozwolonych Gwarancji nie
bedg stanowi¢ Zadluzenia Finansowego z wyjatkiem nadwyzki Dozwolonych Gwarancji
obliczonej zgodnie z zapisami Punktu (ii) definicji ,,Dozwolonych Gwarancji”.

»Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o gotowke i jej
ekwiwalenty.

»Zadluzenie z Obligacji” oznacza, obligacje, weksle lub inne podobne do nich instrumenty
finansowe, ktére emitowane sg w celu pozyskania srodkdéw, bez wzgledu na jurysdykcje, w
jakiej dany instrument jest emitowany.

»Zaswiadczenie Depozytowe” oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy 0
Obrocie Instrumentami Finansowymi, potwierdzajace, ze Obligacje nim objete, posiadane
przez danego Obligatariusza nie bgdg przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci przez to
zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu wazno$ci.



3.2

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

5.2.

5.3.

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy odbywajace si¢ na
zasadach okre$lonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy zawartym w Zalaczniku
nr 2 do niniejszych Warunkoéw Emisji, stanowigcy wraz z pozostala czgscia Warunkow Emisji
jednolity dokument.

OPIS OBLIGACJI

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela. Obligacje s3 emitowane w formie
zdematerializowanej, a prawa z nich wynikajace powstaja w chwili dokonania po raz pierwszy
rejestracji Obligacji w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach oraz Ustawa o
Obrocie Instrumentami Finansowymi.

W ramach serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego Emitent proponuje nabycie
Obligacji w maksymalnej liczbie wskazanej w Punkcie 4 Suplementu Emisyjnego. Wartos¢
nominalna jednej Obligacji jest wskazana w Punkcie 6 Suplementu Emisyjnego. Maksymalna
taczna wartos¢ nominalna wszystkich Obligacji wyemitowanych w ramach serii jest wskazana
w Punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji.

Przyjecie propozycji nabycia Obligacji moze nastgpi¢ za pomocg Srodkdéw komunikacji
elektronicznej.

Prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
przystuguja osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktorym
sa zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na Rachunku Zbiorczym, osobie wskazanej
Depozytariuszowi przez posiadacza takiego Rachunku Zbiorczego jako osoba uprawniona.

Emitowane Obligacje stanowia nicodwotalne i niepodporzadkowane zobowigzania Emitenta,
rowne i bez prawa pierwszefstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkow wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisOw prawa polskiego) z co
najmniej rownym pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Obligacje sa emitowane jako niezabezpieczone.
PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przeniesienie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACJI

Emitent zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
ptatnosci Kwot do Zaptaty w odpowiednich Dniach Ptatnosci oraz w dniach wcze$niejszego
wykupu zgodnie z postanowieniami Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 10 (Wczesniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Przypadku Naruszenia) oraz Punktu 11 (Likwidacja, Podzial,
Polqgczenie i Przeksztalcenie), niniejszych Warunkéw Emisji.

Jezeli dzieh, w ktorym ma nastagpi¢ ptatnos¢ Kwot do Zaptaty nie jest Dniem Roboczym,
ptatnos$¢ nastagpi w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez prawa
zadania odsetek za opdznienie lub zwloke lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wszelkie ptatnos$ci z tytutu swiadczen z Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW
oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW.
Platnos$ci beda dokonywane na rzecz podmiotéw, na rzecz ktorych prawa z Obligacji sa
zarejestrowane na Rachunkach Obligacji w Dniu Ustalenia Uprawnionych, przy czym w
przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym platnosci beda przekazane
posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego.
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5.5.

5.6.

5.17.

6.2.
6.3.

6.4.
6.5.

7.1.

Miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi $rodki z tytutu posiadanych
przez niego Obligacji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacych w dniu dokonywania ptatnosci.

Emitent nie bedzie dokonywat potragcen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji z
wierzytelno§ciami Emitenta w stosunku do Obligatariuszy, z zastrzezeniem mozliwosci
zaliczenia wierzytelnosci z tytutu Kwoty Wykupu na poczet ceny nabycia obligacji nowej
emisji w ramach Programu Emisji, o ile taka mozliwo$¢ zostanie przewidziana w propozycji
nabycia obligacji nowej emisji.

W przypadku opoéznienia w zaptacie jakiejkolwiek czgsci Kwoty Wykupu odpowiedni
Obligatariusz bgdzie uprawniony do zgdania od Emitenta za kazdy dzien opdznienia az do dnia
faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia) odsetek obliczanych wedtug stopy odsetek ustawowych.
OPROCENTOWANIE

Obligacje sa oprocentowane od Dnia Emisji do Dnia Wykupu lub dnia wcze$niejszego wykupu
wedhug statej Stopy Procentowej wskazanej w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi w kazdym Dniu Platno$ci Odsetek z tytutu jednej Obligacji przystuguje
Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastgpujagcym wzorem:

KO = N+ SP = LD
~ 365
gdzie:
»KO” oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy przypadajacy na jedng Obligacje.
»N” oznacza warto§¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.
»OP” oznacza Stope Procentows.
»LD” oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym (z wytaczeniem pierwszego dnia

tego Okresu Odsetkowego)

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego catego grosza, przy czym pot grosza
bedzie zaokraglane w gorg.

Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bedzie przez Agenta Kalkulacyjnego.

W trzecim Dniu Roboczym przed poczatkiem danego Okresu Odsetkowego Agent
Kalkulacyjny zawiadomi Emitenta o wysokosci Kwoty Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.

OPODATKOWANIE

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen lub pobran z tytutu
podatkow, oplat lub innych naleznos$ci publicznoprawnych natozonych z mocy przepisow
wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji, chyba ze dokonanie takiego
potracenia lub pobrania podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawnej wymagane jest
przepisami prawa.



7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Emitent nie bedzie dokonywat zwrotu kwot wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innej naleznosci
publicznoprawnegj.

Obligatariusz przekaze Depozytariuszowi, wszelkie informacje i dokumenty niezb¢dne do
obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytutu Podatku Dochodowego, w zakresie i terminie
wymaganym obowigzujagcymi przepisami prawa i regulacjami. Niezaleznie od powyzszego
kazdy Obligatariusz zobowigzany jest przekaza¢ Platnikowi informacje i dokumenty dotyczace
statusu podatkowego Obligatariusza, jakie mogg by¢ wymagane zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa w tym migdzy innymi Certyfikaty Rezydencji.

W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekaze wszelkich informacji i dokumentdéw niezbednych
do zastosowania zgodnie z przepisami prawa obnizonej lub zerowej stawki Podatku
Dochodowego, Podatek Dochodowego ten zostanie pobrany w petnej wysokosci.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Zakaz ustanawiania obcigzen:

Emitent zobowiazuje si¢, ze tak dlugo jak Obligacje pozostang niesptacone Emitent nie
ustanowi ani nie zezwoli na ustanowienie zadnej hipoteki, zastawu lub innego obciazenia lub
zabezpieczenia na mocy jakichkolwiek przepisdéw na swoim przedsigbiorstwie, aktywach lub
przychodach, tak aktualnych jak i przysztych, na zabezpieczenie (i) Zadtuzenia z Obligacji (ii)
jakiejkolwiek Gwarancji lub odszkodowania z tytutu jakiegokolwiek Zadtuzenia z Obligacji
(zaréwno przed jak i po dacie emisji Obligacji), chyba Zze zobowigzania Emitenta z Obligacji
beda w rownym i proporcjonalnym stopniu zabezpieczone w stosunku do powyzszego tak ze
beda réwnorzedne w stosunku do danego Zadtuzenia z Obligacji albo jego Gwarancji lub
odszkodowania.

Ograniczenie zabezpieczonego zadtuzenia

Emitent zobowigzuje si¢ wobec Obligatariuszy, ze tak dlugo jak Obligacje pozostang
niesptacone oraz z wylaczeniem uprzedniego zatwierdzenia uchwala Zgromadzenia
Obligatariuszy, Wartos¢ Niezabezpieczonych Aktywow nie bedzie nigdy nizsza niz 130%
Zadhuzenia Finansowego niebedacego Zabezpieczonym Zadtuzeniem.

Zakaz zbywania aktywow

Emitentowi zakazuje si¢, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub
niepowigzanych, zbywania i rozporzadzania jakakolwiek czescig swoich aktywow, chyba ze w
celu sprzedazy za gotowke lub jej ekwiwalenty lub zbywania na rzecz podmiotu zaleznego
kontrolowanego przez Emitenta, a wptywy otrzymane ze sprzedazy takich aktywow beda
przynajmniej rowne wartosci rynkowej aktywow.

Zobowigzanie finansowe

Emitent zobowiazuje sie, ze w okresie zapadalno$ci Obligacji

8.4.1. wskaznik Zadluzenia Finansowego Netto (okreslanego przez odniesienie do ostatnio
opublikowanych, skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitent sporzadzonych
zgodnie z MSSF w EURO) do Wartosci Aktywow nie przekroczy 60%);

8.4.2. wskaznik Zabezpieczonego Zadtuzenia Finansowego Netto do Warto$ci Aktywow nie
przekroczy 50%; oraz

8.4.3.  wskaznik Przychodu Operacyjnego Netto do taczonej Kwoty Odsetek za dany Okres
Obliczeniowy nie bgdzie mniejszy niz 150%.
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8.5.

9.2.

10.

10.1.

Ograniczenia ptatnosci dywidendy

Wszelkie platnosci niechandlowe realizowane na rzecz akcjonariuszy i ich grup, a w
szczegolnosci dywidendy oraz ptatnosci z tytutu pozyczek akcjonariuszy, wlaczajac odsetki
(,,Platno$¢”) beda podporzadkowane platnoSciom z Obligacji, jezeli nastgpi jakikolwiek
przypadek naruszenia lub jezeli moze nastapi¢ w konsekwencji danej Platnosci.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje beda wykupywane w Dniu Wykupu lub w dniach wczesniejszego wykupu zgodnie z
postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Przypadku Naruszenia) oraz Punktu 11 (Likwidacja, Podziaf,
Polqgczenie i Przeksztalcenie), Z tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu lub w odpowiednim
dniu wczesniejszego wykupu Emitent jest zobowigzany do dokonania platnosci Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek.

Obligacje wykupione w calosci zostang umorzone i wykreslone z depozytu papierow
wartosciowych prowadzonego przez KDPW.

WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PRZYPADKU
NARUSZENIA

Kazdy Obligatariusz moze, po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy, zwotane i
obradujace zgodnie z regulaminem stanowigcym Zalacznik nr 2 do niniejszych Warunkow
Emisji, uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na zlozenie przez Obligatariuszy zadania
Wezesniejszego Wykupu w zwigzku z dang okoliczno$cia (z wyjatkiem zdarzen wskazanych w
Punkcie 10.1.1 lub Punkcie 10.1.3 ponizej, gdy uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy nie jest
wymagana), poprzez pisemne o$wiadczenie ztozone Emitentowi, zgda¢ natychmiastowego
wykupu wszystkich lub czegsci Obligacji posiadanych przez takiego Obligatariusza oraz zaptaty
Kwoty Wykupu, powigkszonej o Kwote Odsetek narostych od takiej Obligacji do Daty
Wezesniejszego Wykupu, na skutek wystgpienia ktoregokolwiek z ponizszych zdarzen (kazdy
z nich dalej zwany ,,Przypadkiem Naruszenia”) i o ile trwaja, bez wzgledu na to czy Emitent
odpowiada za dany Przypadek Naruszenia czy nie:

10.1.1. Niedokonanie zaptaty: Emitent nie zaptaci jakiejkolwiek Kwoty Platnosci z tytutu
Obligacji w dacie wymagalno$ci okreslonej w niniejszych Warunkach Emisji; lub w
ciggu 48 godzin po takim terminie, z przyczyn technicznych istniejagcych w terminie
wymagalnosci.

10.1.2. Naruszenie zobowigzan Emitenta: Emitent nie speini lub nie zrealizuje jakiegokolwiek
zobowigzania niepieni¢znego wynikajacego z niniejszych Warunkow Emisji, a
naruszenie to nie zostanie naprawione w terminie 14 dni od zlozenia deklaracji
Obligatariusza 0 wystgpieniu naruszenia Zobowigzania Emitenta okreSlonego w
Punkcie 8 Warunkow Emisji.

10.1.3. Niewyptacalnoé¢: (i) Emitent trwale zaprzestanie splaty swojego zadluzenia w
terminach wymagalno$ci lub (ii) Emitent o§wiadczy, ze jest niewyptacalny na pismie.

10.1.4. Postanowienia sadu: przeciwko Emitentowi zostanie wydane jedno lub kilka
prawomocnych postanowien sadu lub ostatecznych decyzji administracyjnych albo
przeciwko Emitentowi lub w sprawach dotyczacych Emitenta wydane zostanie
jakiekolwiek inne postanowienie sagdu lub decyzja (nie tylko dotyczaca platnosci
jakichkolwiek = kwot), ktore stanowi warunek wszczgcia  postgpowania
upadto$ciowego.

10.1.5. Prowadzenie dziatalno$ci: Emitent lub jakikolwiek z jego podmiotow zaleznych begda
zaangazowane w dziatalnos$¢, ktora nie jest taka sama, podobna, poboczna lub w
racjonalnym stopniu powigzana z dziatalno$cia, jaka Emitent i jego podmioty zalezne
prowadza w Dacie Emisji.




10.2.

11.

11.1.

11.2.

10.1.6. Rozwigzanie: jezeli w czasie gdy jakiekolwiek Obligacje pozostang niesplacone
podjeta zostanie wazna uchwata lub wydane zostanie postanowienie wlasciwego sadu
o rozwigzaniu Emitenta.

10.1.7. Waznosc¢: jezeli (i) wykonanie ktoregokolwiek lub kilku zobowigzan z Obligacji przez
Emitenta jest lub stanie si¢ niezgodne z prawem lub (ii) Emitent zakwestionuje
wazno$¢ Obligacji lub Emitent bezpodstawnie zaprzeczy istnieniu jakichkolwiek jego
zobowiazan z Obligacji.

10.1.8. Wymagalno$¢ innych obligacji: pozostate obligacje Emitenta nie zostang sptacone w
terminie lub w zwigzku z wystgpieniem przypadku naruszenia stang si¢ wymagalne i
ptatne przed ustalonym pierwotnie terminem wykupu.

10.1.9. Nacjonalizacja: uchwalone zostang jakiekolwiek przepisy lub wszczete jakiekolwiek
postgpowania prawne, w ramach ktorych wszystkie lub istotna cze¢$¢ wyemitowanych
akcji Emitenta lub cato$¢ albo jakakolwiek istotna czg$¢ jego przychodéw lub
aktywow zostang lub majg zosta¢ zajgte, znacjonalizowane, wywlaszczone Iub
obowigzkowo nabyte.

10.1.10. Utrata statusu spétki publicznej: Emitent utraci status spotki publicznej w zwiagzku z
wycofaniem z obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. wszystkich akcji Emitenta.

10.1.11. Brak notowania Obligacji: Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Gietd¢ Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. w ramach Catalyst w terminie 90 dni od Daty Emisji lub zostang
wykluczone z obrotu w tym systemie obrotu, badz tez Obrot obligacjami w tym
systemie obrotu zostanie zawieszony na okres dtuzszy niz 30 dni.

10.1.12. Postawienie obligacji w stan wymagalno$ci: Obligacje innych serii wyemitowane
przez Emitenta zostang postawione w stan natychmiastowej wymagalnosci przed
terminem wykupu w zwigzku z wystgpieniem przypadku naruszenia okreslonego w
warunkach emisji takich obligacji.

przy czym o$wiadczenie Obligatariusza powinno wyraznie wskazywa¢ dany Przypadek
Naruszenia.

W przypadku ztozenia przez Obligatariusza o$wiadczenia, o ktorym mowa w punkcie 10.1 i
dostarczenia takiego o$wiadczenia Emitentowi wraz ze Zaswiadczeniem Depozytowym
obejmujacym Obligacje, ktorych Wcezesniejszego Wykupu zada Obligatariusz, takie Obligacje
danego Obligatariusza stana si¢ wymagalne w dniu otrzymania przez Emitenta takiego
oswiadczenia. Emitent bedzie zobowigzany zaptaci¢ takiemu Obligatariuszowi Kwotg
Wezesniejszego Wykupu wraz z Kwotg Odsetek na dzien przypadajacy 15 (pigtnastego) Dnia
Roboczego od daty otrzymania os$wiadczenia od Obligatariusza (,,Data Wczedniejszego
Wykupu™), zgodnie z regulaminem KDPW.

LIKWIDACJA, PODZIAL, POLACZENIE I PRZEKSZTALCENIE

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i platne.
Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu
wraz z naroslymi odsetkami za czas od dnia rozpoczg¢cia Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym
dniem), w ktorym nastgpito otwarcie likwidacji, do dnia otwarcia likwidacji (z wytaczeniem
tego dnia).

W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podzialu lub przeksztatcenia
formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, Ktory
wstapil w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania
zgodnie z Ustawag o Obligacjach. Emitent jest zobowiazany zaplaci¢ Obligatariuszom w dniu
dokonania podziatu, potgczenia lub przeksztatlcenia Kwote Wykupu, powigkszong 0 odsetki od
Obligacji naroste do tego (z wytaczeniem tego dnia).
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

14.

14.1.

FUNKCJA AGENTA DOKUMENTACYJNEGO ORAZ AGENTA
KALKULACYJNEGO

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Dokumentacyjny oraz Agent Kalkulacyjny
(zwani tacznie, oraz kazdy z osobna, na potrzeby niniejszego Punktu ,,Agentem”) dziataja
wylacznie jako pelnomocnicy Emitenta i nie ponosza zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwoty Wykupu lub Kwoty Odsetek, ani za
zadne inne zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji oraz za skuteczno$¢ dochodzenia
roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta. Agent nie peini funkcji banku reprezentanta w
rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania
Obligatariuszy wobec Emitenta.

Ponadto Agent:

12.2.1. nie ponosi odpowiedzialnosci za prawdziwo$¢, kompletno$é i rzetelno$é oswiadczen i
zapewnien Emitenta, sktadanych w zwigzku z emisjg Obligacji;

12.2.2. nie $wiadczy w zwiazku z Obligacjami na rzecz Obligatariuszy uslug doradztwa, w
tym w kwestiach prawnych, podatkowych i rachunkowych;

12.2.3. nie sklada Zzadnych rekomendacji dotyczacych nabycia Obligacji, nie jest zobowigzany
do dokonywania oceny Emitenta i ryzyka zwigzanego z nabywaniem Obligacji ani do
monitorowania sytuacji ekonomiczno-finansowej Emitenta, lecz ma prawo do
dokonywania takiej oceny na wlasne potrzeby i nie jest zobowigzany w takim
przypadku do udostepniania wynikow tych ocen Obligatariuszom; oraz

12.2.4. moze nabywa¢ Obligacje na wtasny rachunek.

Agent, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, wspolpracuje z Emitentem w zakresie réznych
ustug i moze posiada¢ informacje, ktore moga by¢ istotne w konteks$cie sytuacji finansowej
Emitenta oraz jego mozliwo$ci wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych odpowiednio z
Obligacji, jednakze nie jest uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom. Wykonywanie
przez Agenta okreslonych czynnoéci oraz pehlienie okreslonych funkcji w zwiazku z
Obligacjami nie uniemozliwia Agentowi oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspoétpracy z Emitentem w
kazdym innym dowolnym zakresie Iub formie

Agent Kalkulacyjny nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkodg poniesiong przez Obligatariusza z
tytutu blednego obliczenia Stopy Procentowej lub Kwoty Odsetek, chyba ze btad wynika
wylacznie z winy umyslnej lub razacego niedbalstwa Agenta Kalkulacyjnego.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy b¢da przekazywane przez Emitenta za
posrednictwem Strony Internetowej Emitenta, chyba ze przepisy prawa lub Warunki Emisji
przewidujg inny sposéb doreczenia.

Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta bgda uznane za skuteczne, o ile
zostang wystane listem poleconym lub przesytka kurierska i dorgczone na adres wskazany w
Punkcie 14.1 niniejszych Warunkdéw Emisji albo inne adresy przekazane Obligatariuszom w
formie pisemnej.

Jezeli zawiadomienie zostanie doreczone (lub opublikowane przez Emitenta) po godzinie 17:00
W Dniu Roboczym lub w dniu nie bedacym Dniem Roboczym, bgdzie ono uwazane za
dorgczone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po dniu, w ktorym takie
zawiadomienie zostalo faktycznie dorgczone (lub opublikowane).

ZAWIADOMIENIA | ADRESY DO DORECZEN

W przypadku Emitenta:
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

16.

16.1.

16.2.

”Globe Trade Centre” S.A.

ul. 17 Stycznia 45A

02-146 Warszawa
tc@gtc.com.pl

W przypadku Agenta Kalkulacyjnego:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna
Departament Finansowania Projektéw Inwestycyjnych

ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
obligacje.korporacyjne@pkobp.pl

PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

Emitent zobowigzuje si¢ udostepnia¢ Obligatariuszom kopie odpowiednich Materiatow
Informacyjnych w nastgpujacych terminach: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta —
w ciggu 130 dni od konca danego roku obrotowego; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta za pierwsze potrocze — w ciggu 90
dni od konca danego pdtrocza obrotowego; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta za | oraz |11 kwartat danego roku — w ciggu 60 dni od
konca danego kwartatu.

Wydruki wszelkich dokumentéw, informacji i komunikatow, ktore Emitent jest obowigzany
publikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach
beda przekazywane przez Emitenta Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokumentacyjny
bedzie przechowywac je do czasu upltywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji.

Emitent zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystapieniu kazdego Przypadku
Naruszenia poprzez publikacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta.

Materiaty Informacyjne b¢da publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.
PRAWO WEASCIWE I JURYSDYKCJA

Obligacje podlegaja prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywaé¢ wyktadni Warunkow
Emisji.

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami rozstrzygane beda przez sad powszechny wilasciwy
miejscowo dla siedziby Emitenta.
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ZALACZNIKNR 1
DO WARUNKOW EMISJI

SUPLEMENT EMISYJNY

1. Numer serii: PLGTC102019B
2. | Dzien Emisji: 28 pazdziernika 2016 1.
3. | Dzien Wykupu: 31.10.2019.
4. Maksymalna liczba Obligacji | do 20.000
proponowanych do nabycia:
5. | Maksymalna faczna warto$¢ | do 20.000.000 EUR
nominalna wszystkich
proponowanych do nabycia
Obligaciji:
6. | Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: | 1.000 EUR
7. Stopa Procentowa: 3,75% rocznie
8. | Okres Odsetkowy: polroczny
9. | Cel emisji: Cel emisji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie
zostal okreslony. Emitent planuje wykorzysta¢ pozyskane
srodki na refinansowanie istniejgcego zadluzenia oraz na
ogolne cele korporacyjne.
10. | Dni Ptatnosci Odsetek: 30.04. 2017 r., 31.10.2017 r., 30.04.2018 r., 31.10.2018 r.,
30.04.2019., 31.10.2019 r.
11. | Miejsce 1 data  sporzadzenia | Warszawa, 17 pazdziernika 2016 r.
Warunkow Emisji:
12. | Agent Dokumentacyjny Notariusz Piotr Skoworodko

Kancelaria Notarialna Piotr Soroka, Monika Kedzierska,
Piotr Skoworodko, Igor Soroka s.c., ul. Wspoélna 25, 00-
519 Warszawa
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ZALACZNIK NR 2
DO WARUNKOW EMISJI

Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub na
pisemny lub zlozony w formie elektronicznej na adres gtc@gtc.com.pl wniosek
Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie co najmniej 10% Skorygowanej
Wartosci Obligacji na dzien zgloszenia Emitentowi zgdania zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy (,,Uprawnieni Obligatariusze”). Wniosek powinien zawiera¢ wskazanie
jednego albo wielu ze zdarzen, o ktorych mowa w Punkcie 10.1 Warunkéw Emisji (z
wyjatkiem Punktu 10.1.1oraz Punktu 10.1.3), w zwigzku z ktérymi sktadany jest wniosek,
wraz z uzasadnieniem. Uprawnieni Obligatariusze moga w tym celu wykorzystaé wzor
wniosku o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiagcy Zalacznik 1A do niniejszego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy). Do wniosku o zwotanie Zgromadzenia
Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sa obowigzani dotaczy¢ Zaswiadczenia
Depozytowe potwierdzajace, ze s Uprawnionymi Obligatariuszami.

Emitent jest zobowigzany do publikacji, w terminie 3 Dni Roboczych od otrzymania
odpowiedniego wniosku zlozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujacego datg, godzing i miejsce rozpoczecia
obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacj¢ o miejscu zlozenia
Zaswiadczenia Depozytowego (,,Zawiadomienie o0 Zwolaniu Zgromadzenia”).

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi ,,Dzien
Zwolania Zgromadzenia”.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie, nie wczesniej niz 21 dni od Dnia
Zwotania Zgromadzenia. Dokladny czas i miejsce Zgromadzenia Obligatariuszy
zamieszczone zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przyshuguje Obligatariuszowi, ktory
najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres
wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia) Zaswiadczenie Depozytowe. Termin
wazno$ci Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywaé najwczes$niej z koncem dnia, na
ktory zostato zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej trzy pelne dni robocze przed rozpoczgciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostgpnia w swojej siedzibie liste¢ Obligatariuszy uprawnionych do
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajacag informacje, o ktorych mowa w
art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przegladac liste, zadac
odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczta
elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Osoba reprezentujagca Obligatariusza bgdacego osoba prawng lub jednostka nieposiadajaca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie do
dzialania w imieniu Obligatariusza przedstawiajgc aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego (lub informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 1142 ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru,
wydany nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego
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dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych
watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dzialania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowac¢ jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/ osoby upowaznione do
reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstawionego wraz z pelmomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

Oprocz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy mogg bra¢ udzial czlonkowie
organé6w Emitenta, pelnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz doradcy
Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegblnosci prawo do:

(1 udziatu w glosowaniu; oraz

(i) zabierania glosu.
TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel.

Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktory jest wybierany sposrod
uczestnikdw Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w
przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwotane z inicjatywy Emitenta albo (ii)
przez Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostatlo zwolane na
whniosek Obligatariusza.

Jeden glos przypada na jedna Obligacje.

Przewodniczacy moze, zardbwno z wiasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy lub
Emitenta, zarzadza¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie przerwy w
Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. L.acznie przerwy nie mogg trwaé dtuzej niz 30 (trzydziesci)
dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy Obligatariusze stawajacy po
przerwie obowigzani sa do przedstawienia, najpézniej w dniu wznowienia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych Zaswiadczen Depozytowych
potwierdzajacych posiadanie przez nich Obligacji, jesli Zaswiadczenia Depozytowe
przedstawione przed zarzadzeniem przerwy utracily wazno$¢. Termin wazno$ci
Zaswiadczenia Depozytowego powinien uptywaé najwczesniej z koncem dnia, na ktéry
zostalo wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

Q) udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych
prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z
niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w trakcie
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i) uzupetnianie porzadku obrad;

(ili)  czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;

(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji
prowadzonych w trakcie obrad;
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(V) zarzadzanie przerw w obradach;
(vi) zarzadzanie gtosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vii)  zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaly
rozpatrzone;

(viii)  liczenie oddanych glosow;
(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypetnieniu okreslonych wyzej
obowiazkow.

Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ 1 podpisa¢ liste obecno$ci, zawierajagcag imiona i1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe Obligacji
posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbg przyshugujacych mu glosow. Liste obecnosci
podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest dostgpna do wgladu dla
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego trwania, a wszelkie zmiany
dotyczace sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sg na
niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedlug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy moga
zabiera¢ glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bgdacych w danej
chwili przedmiotem dyskusji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot. Protokot
powinien zawierac:

@ stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostalo prawidlowo zwotane i jego
zdolnos$ci do podejmowania uchwat;

(b) opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczb¢ reprezentowanych glosow, tresé
podjetych uchwat, taczng liczbe glosow waznych, procentowy udzial wartosci
Obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w Skorygowanej Wartosci Obligacji, liczbe
glosow oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbg glosow wstrzymujacych sig,
liczbe glosow niewaznych; oraz

(c) zgloszone sprzeciwy.

Protokdét podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go sporzadzajgca.
Do protokolu nalezy dolaczy¢ liste obecnosci oraz kopie pelnomocnictw, odpisow z
Krajowego Rejestru Sadowego 1 innych dokumentoéw stuzacych wykazaniu umocowania do
reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot ze
Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego zakonczenia na
Stronie Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okre§lonym w pkt (i)
powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy do
Agenta Emisji, ktory umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego zadanie i1 po
przedstawieniu waznego Zaswiadczenia Depozytowego zapoznanie si¢ z nim w siedzibie
Agenta Emisji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaty jedynie w sprawach
wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.
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Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate mimo braku formalnego zwotania, jezeli
Skorygowana Warto$¢ Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a
nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
whniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej Warto$ci Obligacji.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej Wartosci Obligacji.

Glosowanie jest jawne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 1 2 Ustawy o Obligacjach, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledng wigkszoscig glosdow wszystkich
Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaly w przedmiocie zmiany Warunkéw Emisji oraz dokonaniu przez
Emitenta kontrasygnaty takiej uchwaly Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej
uchwaly Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie raportu biezacego,
w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w
przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezacego w zwiazku ze zmiang, w terminie
3 Dni Roboczych od dnia podjecia uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali si¢ od glosu albo oddali
glosy niewazne.

Emitent publikuje tre$¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na Stronie
Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem Catalyst niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 5 Dni Roboczych od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent zapewnia obsluge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym umozliwiajaca
glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy
przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
zastosowanie maja wiasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W przypadku wejscia w zycie
przepisow prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do Regulaminu Zgromadzenia
Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego  Regulaminu  Zgromadzenia
Obligatariuszy zostang zastgpione takimi odpowiednimi przepisami prawa. Emitent moze
dokona¢ zmian wylaczenie tych postanowien, ktore tego wymagaja w zwigzku z wejscia w
zycie nowych przepisow prawa, o ktorych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci
woOwczas obowigzujacego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze
opublikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.



ZALACZNIK 1A
DO REGULAMINU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Wz6r wniosku o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]
[nazwa i adres Uprawnionego Obligatariusza]*
[Miejscowo$é, data]

”Globe Trade Centre” S.A.
ul. 17 Stycznia 45A
02-146 Warszawa

WNIOSEK O ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Szanowni Panstwo,

Niniejszym wnosimy o zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii [wskazaé numer serii]
wyemitowanych w dniu [dzien emisji] (,,Obligacje”). Niniejszym os$wiadczamy, ze jesteSmy [Uprawnionym
Obligatariuszem/Uprawnionymi Obligatariuszami] w rozumieniu warunkéw emisji Obligacji, na dowod czego
przedstawiamy [oryginaly — jesli wniosek skladany pisemnie | skany — jesli wniosek skladany elektronicznie]
Zaswiadczen Depozytowych potwierdzajacych ten fakt.

Whiosek o zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy uzasadniamy nast¢pujacymi okoliczno$ciami [wskazaé
uzasadnienie dla zgdania zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy).

Wszelkie terminy pisane w niniejszym wniosku z wielkiej litery, ktore nie zostaly w nim zdefiniowane,
posiadaja znaczenie nadane takim terminom w warunkach emisji Obligacji.

Z powazaniem,

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]

[imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentacji Uprawnionego Obligatariusza]]*
Zalaczniki:

1. Zaswiadczenia Depozytowe;
2. [Petnomocnictwol;

* uzupeinic¢, gdy Obligatariusze sktadajg wspolny wniosek



W imieniu ”Globe Trade Centre” S.A.
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Tekst jednolity statutu Spotki w brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany wynikajqce z uchwaty nr 25
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 24 maja 2016 roku w sprawie zmiany
Statutu Spotki

Artykut 1
FIRMA SPOLKI

Spoika dziata pod firmg “Globe Trade Centre” Spotka Akcyjna, zwang dalej “Spdtka”. Spotka
moze uzywac firmy w skrocie “Globe Trade Centre” S.A.

Artykul 2.
SIEDZIBA SPOLKI
Siedziba Spotki jest m. st. Warszawa.
Artykul 3

OBSZAR DZIALALNOSCI SPOLKI

1.  Spoélka prowadzi swoja dziatalnos¢ na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej
granicami.

2. Spotka moze tworzy¢é oddzialy, przedstawicielstwa oraz zaklady na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.

Artykul 4
CZAS TRWANIA SPOLKI

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.

Artykut5 ]
PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

1. Przedmiot dziatalno$ci Spotki:

a) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow —
41.10.Z

b) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych - 41.20.Z

c)  Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — 43.39Z
d)  Dzialalno$¢ holding6w finansowych — 64.20.Z
e)  Pozostate formy udzielania kredytow — 64.92.Z

f)  Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylagczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych — 64.99.Z

g) Pozostata dziatalno§¢ wspomagajaca ushugi finansowe, w wylaczeniem
ubezpieczen i funduszy emerytalnych — 66.19.Z

h)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — 68.10. Z

)] Wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi — 68.20.Z
j)  Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — 68.31.Z

k)  Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie — 68.32.Z

I)  Dzialalno$¢ prawnicza — 69.10.Z



Dziatalnos¢ ksiggowo-rachunkowa; doradztwo podatkowe — 69.20.Z

Dziatalno$¢ firm centralnych (head office) i holdingéw, z wytaczeniem holdingdéw
finansowych — 70.10.Z

Pozostale doradztwo w =zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i1
zarzadzania — 70.22.Z

Dziatalno$¢ w zakresie architektury — 71.11.Z
Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura — 82.11.Z

Dziatalno§¢  pozostalych  organizacji  cztonkowskich, gdzie indziej
niesklasyfikowana — 94.99.Z.

Artykul 6
KAPITAL SPOLKI ORAZ AKCJE

Wszystkie akcje sg akcjami na okaziciela.

Kapitat zaktadowy wynosi 46.021.647,80 zt (stownie: czterdziesci szes¢ miliondw
dwadziescia jeden tysigey sze$éset czterdziesci siedem ztotych i osiemdziesigt groszy) i
dzieli si¢ na:

a)

b)

9)

h)

)

K)

139.286.210 (sto trzydziesci dziewig¢ milionéw dwiescie osiemdziesigt szes$¢
tysigcy dwiescie dziesig) akcji serii A o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesie¢
groszy) kazda;

1.152.240 (jeden milion sto pigcdziesigt dwa tysigce dwiescie czterdziesci) akcji
serii B o warto$ci nominalnej 10 gr (dziesig¢ groszy) kazda;

235.440 (dwiescie trzydziesci pigé tysiecy czterysta czterdziesci) akcji serii B1 o
wartosci nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy) kazda;

8.356.540 (osiem milionow trzysta piecdziesiat szes¢ tysigcy piecset czterdziesct)
akcji serii C o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy) kazda;

9.961.620 (dziewig¢ milionow dziewigCset szescdziesigt jeden tysiecy szes$Cset
dwadzie$cia) akcji serii D o wartosci nominalnej 10 gr. (dziesi¢¢ groszy) kazda;

39.689.150 (trzydziesci dziewie¢ milionow szesCset osiemdziesiat dziewigc tysiecy
sto piecdziesiat) akcji E o wartosci nominalnej 10 gr. (dziesig¢ groszy) kazda;

3.571.790 (trzy miliony pigéset siedemdziesigt jeden tysiecy siedemset
dziewigcdziesiat) akcji serii F o warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesie¢ groszy) kazda;

17.120.000 (siedemnascie milionow sto dwadziescia tysiecy) akcji serii G o
warto$ci nominalnej 10 gr. (dziesie¢ groszy) kazda;

100.000.000 (sto milionow) akcji zwyktych na okaziciela serii I o wartosci
nominalnej 10 gr. (dziesie¢ groszy) kazda;

31.937.298 (trzydziesci jeden miliondw dziewieCset trzydziesci siedem tysiecy
dwiescie dziewigédziesiagt osiem) akcji zwyklych na okaziciela serii J o wartosci
nominalnej 10 gr. (dziesie¢ groszy) kazda; oraz

108.906.190 (sto osiem miliondw dziewigéset sze$é tysiecy sto dziewigcdziesiat)
akcji zwyktych na okaziciela serii K o wartosci nominalnej 10 gr. (dziesi¢¢ groszy)
kazda.

Pokrycie kapitatu zaktadowego moze nastapi¢ przez przeniesienie do niego srodkow z
kapitatu zapasowego, rezerwowego lub innych kapitalow lub funduszy celowych



3.1

3.2

3.3

powstatych z odpiséw z czystego zysku lub ze srodkéw pochodzacych z nadwyzki z
wpltywow z emisji nad tgczng wartoscig nominalng emitowanych akcji.

Akcjonariuszom przystuguje prawo poboru w stosunku do akcji nowych emisji, z
zastrzezeniem mozliwosci pozbawienia prawa poboru w trybie Art. 433 § 2 Kodeksu
spotek handlowych.

Akcje mogg by¢ umarzane w drodze obnizenia kapitatu zaktadowego lub z czystego
zysku, pod warunkiem uzyskania uprzednio pisemnej zgody kazdego z Akcjonariuszy,
ktorego akcje majg zosta¢ umorzone.

Wszystkie akcje sa akcjami zwyklymi. Na kazda akcj¢ przypada 1 (jeden) gltos na
Walnym Zgromadzeniu.

Akcje na okaziciela nie moga by¢ zamienione na akcje imienne.
Spotka moze emitowac obligacje, tacznie z obligacjami zamiennymi na akcje.

Artykutl 7
WLADZE SPOLKI

Wiadzami Spotki sa:
— Walne Zgromadzenie;
— Rada Nadzorcza;
— Zarzad.
Walne Zgromadzenie

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ raz w roku, w terminie 6 (sze$ciu) miesigcy
od zakonczenia roku obrotowego Spoiki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenia zwoluje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwotaé
Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jesli Zarzad nie zwota go w terminie oznaczonym w
punkcie 2 powyzej.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia zwotuje Zarzad. Rada Nadzorcza ma prawo zwotac¢
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli uzna to za stosowne, a Zarzad w ciaggu 14
(czternastu) dni od ztozenia stosownego zadania przez Rad¢ Nadzorczg nie zwotat
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Akcjonariusz lub Akcjonariusze, uprawnieni
do przynajmniej 5% (pigciu procent) gloséw na Walnym Zgromadzeniu majg prawo
zada¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Ponadto, kazdy z czlonkow
Rady Nadzorczej ma prawo zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z zasadami przedstawionymi w niniejszym punkcie 3.3 Zarzad ma prawo podjac
decyzje, aby podczas obrad Walnego Zgromadzenia wykorzystywano $rodki
komunikacji elektronicznej, umozliwiajace:

1)  transmisj¢ obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym oraz

2)  dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze
beda mogli wypowiada¢ si¢ w toku obrad Walnego Zgromadzenia przebywajac w
miejscu innym niz miejsce obrad.

Dla uniknigcia watpliwosci transmisja obrad Walnego Zgromadzenia przy wykorzystaniu
srodké6w komunikacji elektronicznej oraz uprawnienie akcjonariusza w zakresie wypowiadania
si¢ w toku obrad Walnego Zgromadzenia (tzw. komunikacja elektroniczna on-line) zgodnie z
niniejszym punktem 3.3 nie skutkuje przyznaniem: (i) prawa glosu (w tym glosowania ,,za”



albo ,,przeciw”, ,,wstrzymuje si¢” oraz zglaszania sprzeciwu) przez akcjonariusza lub przez
pelnomocnika przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej oraz (ii) prawa udzialu
w Walnym Zgromadzeniu w rozumieniu art. 4065 Kodeks spotek handlowych.

3.4

7.1
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7.1.2

7.1.3

7.1.4

W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia
przy wykorzystaniu $srodkow komunikacji elektronicznej, Zarzad okresla szczegdlowe
zasady przeprowadzenia takiego Walnego Zgromadzenia i oglasza je na stronie
internetowej Spotki nie pdzniej niz 26 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wigkszosciag gloséw oddanych,
chyba ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub niniejszego Statutu okre$laja
surowsze warunki powziecia uchwat.

Walne Zgromadzenia bgda wazne bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanego na nich
kapitatu zaktadowego, o ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie stanowig inacze;.

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub inny przez niego
wskazany czlonek Rady Nadzorczej, a w przypadku ich nieobecnosci, cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 (pigciu) do 20 (dwudziestu) czionkow, lacznie z
Przewodniczacym, wybranych zgodnie z procedurg okreslong ponizej. Liczba cztonkow
Rady Nadzorczej bedzie okreslona zgodnie z procedura okreslona ponize;j:

Kazdy z akcjonariuszy, ktory posiada akcje stanowigce ponad 5% (pi¢¢ procent)
kapitatu zaktadowego Spotki (,,Prég Pierwotny”) bedzie uprawniony do
powolywania jednego cztonka Rady Nadzorczej. Ponadto kazdy z akcjonariuszy
jest uprawniony do powotywania po jednym czlonku Rady Nadzorczej z kazdego
posiadanego pakietu akcji stanowigcych 5% kapitatu zaktadowego ponad Prog
Pierwotny. Prog Pierwotny oraz kazdy kolejny prog 5% kapitatu zaktadowego beda
zwane dla potrzeb niniejszego statutu ,,Progami Uprawniajagcym” a Akcjonariusz
uprawniony do powotywania Czlonkow Rady Nadzorczej bedzie zwany
,Uprawnionym Akcjonariuszem”.

Z zastrzezeniem punktu 7.2.1 ponizej, Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani
sa przez Uprawnionych Akcjonariuszy poprzez zlozenie pisemnego oswiadczenia
Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia lub poza Walnym Zgromadzeniem Zarzadowi Spotki, wraz z
pisemnym oswiadczeniem wskazanej osoby, ze wyraza zgode na powotlanie do
Rady Nadzorczej. Uprawniony Akcjonariusz, powotujacy Cztonka Rady
Nadzorczej poza Walnym Zgromadzeniem, powinien wraz z pisemnym
oswiadczeniem przedstawi¢ imienne $wiadectwo depozytowe poswiadczajace
posiadanie akcji w liczbie uprawniajacej do powotania cztonka lub cztonkéw Rady
Nadzorczej w dniu otrzymania pisemnego oswiadczenia przez Zarzad.

Za moment powotania czlonka Rady Nadzorczej uznawany bedzie moment
otrzymania pisemnego oswiadczenia przez Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia lub Zarzad, chyba, Ze otrzymane pisemnie o§wiadczenie wskazuje
inng pozniejsza date.

Liczba cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie réwna liczbie czlonkow powotanych
przez Uprawnionych Akcjonariuszy, powickszonej o jednego Cztonka
Niezaleznego, przy czym w zadnym przypadku liczba ta nie moze by¢ mniejsza niz
5 (pigd).



7.15

7.1.6

7.1.7

7.2.1

Mandaty Cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja po uptywie ich kadencji, przy czym
mandaty czlonkéw Rady Nadzorczej powotanych przez Uprawnionych
Akcjonariuszy wygasaja takze w chwili, w ktorej akcjonariusze, ktorzy ich
powotali poinformuja Komisje Nadzoru Finansowego lub Spéitke o obnizeniu
udzialu w kapitale zakladowym Spotki ponizej Progu Uprawniajacego. W
przypadku powotania przez Uprawnionego Akcjonariusza wigcej niz jednego
cztonka Rady Nadzorczej ich mandaty wygasaja wedtug kolejnosci ich powotania,
czyli mandat ostatnio powotanego cztonka wygasa jako pierwszy.

Rada Nadzorcza wybiera sposrod swoich czlonkéow Przewodniczacego oraz
zastepce Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani zgodnie z punktem 7.1.1 mogag zostaé
odwotani uchwatg Walnego Zgromadzenia podj¢ta wigkszo$cig 3/5 (trzech piatych)
glosow oddanych lub poprzez pisemne oswiadczenie Uprawnionego
Akcjonariusza, ktory takiego cztonka powotat, ztozone Zarzadowi Spotki.

Jeden czlonek Rady Nadzorczej powolywany bedzie uchwala Walnego
Zgromadzenia w drodze odrgbnego glosowania i spetnia¢ bedzie nastepujace
przestanki (,,Cztonek Niezalezny”):

nie jest pracownikiem, podwykonawcg, dostawca, klientem badz doradcg Spotki
ani Podmiotu Powigzanego (zdefiniowanego ponizej), jak rowniez nie ma zadnych
innych powigzan gospodarczych ze Spotka lub Podmiotem Powigzanym;

nie jest cztonkiem wladz nadzorczych 1 zarzadzajacych Podmiotu Powigzanego;

nie jest akcjonariuszem dysponujacym wigcej niz 5% (pig¢ procent) gtosoéw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki lub walnym zgromadzeniu Podmiotu Powigzanego;

nie jest cztonkiem wtadz nadzorczych i1 zarzadzajacych lub pracownikiem
podmiotu wskazanego w punkcie (¢) powyzej;

nie jest wstepnym, zstgpnym, malzonkiem, rodzenstwem, rodzicem matzonka albo
inng osobg bliskg ktorejkolwiek z o0sob wymienionych w punktach (a) - (d)
powyzej;

nie jest cztonkiem zarzadu lub rady nadzorczej, pracownikiem, konsultantem,
zleceniobiorca, akcjonariuszem lub udziatowcem lub w inny sposdb powigzany ze
spotkami lub innymi podmiotami, ktore sg aktywne w sektorze nieruchomosci w
krajach w ktorych Spotka oraz jej Podmioty Zalezne prowadza dziatalnos¢.
Ograniczenia powyzsze nie dotycza bankéw i innych instytucji finansowych,
ktérych podstawowa rolg nie jest finansowanie przedsiewzie¢ zwigzanych z
inwestycjami w nieruchomosci.

Powyzsze warunki lacznie bedg zwane (,,Warunkami Kwalifikacyjnymi”).

7.2.2

Kazdy Akcjonariusz moze zglasza¢ na pismie Zarzadowi Spoéiki kandydatéw na
Cztonka Niezaleznego, w terminie nie pozniejszym niz na 7 (siedem) dni przed
Walnym Zgromadzeniem, na ktorym Czlonek Niezalezny ma zosta¢ wybrany.
Zgtoszenie kandydata powinno, obok personalidw, zawiera¢ uzasadnienie wraz z
opisem jego kwalifikacji 1 dos$wiadczen zawodowych. Do zgloszenia nalezy
dotaczy¢ pisemna zgod¢ zainteresowanej osoby na kandydowanie do Rady
Nadzorczej oraz pisemne o$wiadczenie kandydata, ze spelnia on Warunki
Kwalifikacyjne. W przypadku nie zgloszenia w trybie okreSlonym powyzej
kandydatur speiniajagcych Warunki Kwalifikacyjne, kandydata na Czlonka



7.2.3
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Niezaleznego bedzie zobowigzany zglosi¢ Zarzad podczas Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

Warunki Kwalifikacyjne musza by¢ spelniane przez Czlonka Niezaleznego przez
caty okres jego kadencji. Cztonek Niezalezny, ktory w trakcie swojej kadencji
przestanie spetnia¢ ktérykolwiek z Warunkéow Kwalifikacyjnych powinien
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie tygodnia od otrzymania takiej
informacji lub zdarzenia, poinformowa¢ Zarzad o tym fakcie na piSmie
(,,Zawiadomienie). Mandat Cztonka Niezaleznego wygasa w chwili otrzymania
przez Zarzad Zawiadomienia.

W przypadku otrzymania zawiadomienia Zarzad powinien niezwlocznie, jednak
nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia jego otrzymania zwota¢ Walne
Zgromadzenie w celu powotania nowego Czlonka Niezaleznego. W przypadku
otrzymania przez Zarzad informacji, ze Cztonek Niezalezny nie spelnia Warunkow
Kwalifikacyjnych i nie otrzymania Zawiadomienia Zarzad powinien niezwltocznie
zwota¢ Walne Zgromadzenie, ktérego porzadek obrad powinien przewidywaé
odwotanie takiego cztonka i powotanie nowego.

7.3 Oprocz spraw okreslonych w przepisach Kodeksu spotek handlowych, nastepujace
sprawy naleza do kompetencji Rady Nadzorcze;j:

a)

b)

d)

ustalenie wysokos$ci wynagrodzenia oraz premii dla cztonkéw Zarzadu Spoétki oraz
reprezentowanie Spotki przy zawieraniu umow z cztonkami Zarzadu 1 w przypadku
sporow z cztonkami Zarzadu;

wyrazenie zgody Spotce lub Podmiotowi Zaleznemu wobec Spotki na zawarcie
umowy lub umoéw z Podmiotem Powigzanym lub z czlonkiem Zarzadu lub Rady
Nadzorczej Spotki lub z cztonkiem wiladz zarzadzajacych lub nadzorujacych
Podmiotu Powigzanego. Powyzsza zgoda nie jest wymagana dla transakcji ze
spotkami w ktorych Spotka posiada bezposrednio lub posrednio akcje lub udziaty
uprawniajace do co najmniej 50% gloséw na walnym zgromadzeniu jesli taka
transakcja: (i) przewiduje zobowigzania pozostatych akcjonariuszy lub
udziatowcoOw proporcjonalne w stosunku do ich udziatu w kapitale zaktadowym
takiej spotki albo (ii) réznica pomiedzy zobowigzaniami finansowymi Spotki i
pozostatych akcjonariuszy lub wspdlnikow nie przekracza kwoty 5.000.000 EURO.
Dla potrzeb niniejszego Statutu za posrednie posiadanie akcji lub udziatow
uprawniajacych do co najmniej 50% gloséw na walnym zgromadzeniu rozumie si¢
posiadanie liczby akcji lub udzialéw uprawniajacych do co najmniej 50% gloséw
we wszystkich kolejnych spoétkach posrednio zaleznych w tancuchu spotek
zaleznych.

zatwierdzenie bieglego rewidenta wybranego przez Zarzad w celu analizy
sprawozdan finansowych Spotki;

wyrazanie zgody na podjecie nastepujacych czynnosci przez Spotke lub Podmiot
Zalezny: (i) zawarcie transakcji stanowigcej nabycie lub sprzedaz aktywow
inwestycyjnych jakiegokolwiek rodzaju, ktorych warto$¢ przekracza 30.000.0000
EUR; (ii) wystawianie gwarancji na kwotg przekraczajaca 20.000.000 EUR; lub
(ii1) zawieranie jakiejkolwiek transakcji (w formie jednej czynnosci prawnej lub
kilku czynnosci prawnych) innej niz wymienione w punktach (i) i (ii) powyzej,
jezeli wartos¢ takiej transakcji przekracza kwote 20.000.000 EUR. Dla uniknigcia
watpliwosci zgoda wymagana jest dla Zarzadu Spotki do glosowania w imieniu
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Spotki na zgromadzeniu akcjonariuszy lub wspolnikow Podmiotu Zaleznego
Spoiki w celu zatwierdzenia transakcji spetniajacych powyzsze warunki.

W rozumieniu niniejszego Statutu:

a) dany podmiot jest “Podmiotem Powigzanym”, jezeli jest: (i) Podmiotem
Dominujagcym wobec Spoiki, lub (ii) Podmiotem Zaleznym wobec Spoiki, lub (iii)
innym niz Spotka, Podmiotem Zaleznym wobec Podmiotu Dominujgcego wobec
Spotki, lub (iv) Podmiotem Zaleznym wobec, innego niz Spoétka, Podmiotu
Zaleznego od Podmiotu Dominujgcego wobec Spoétki, lub (v) Podmiotem
Zaleznym od czlonka wladz zarzadzajacych lub nadzorujacych Spotki lub
jakikolwiek z podmiotoéw wskazanych w punktach od (i) do (iii);

b)  dany podmiot jest “Podmiotem Zaleznym” wobec innego podmiotu (“Podmiotu
Dominujacego”), jezeli Podmiot Dominujacy: (i) posiada wigkszo$¢ glosow w
organach Podmiotu Zaleznego, takze na podstawie porozumien z innymi
uprawnionymi, lub (ii) jest uprawniony do podejmowania decyzji o polityce
finansowej i biezacej dziatalno$ci gospodarczej Podmiotu Zaleznego na podstawie
ustawy, statutu lub umowy, lub (iii) jest uprawniony do powotywania lub
odwotywania wickszosci cztonkdéw organdw zarzadzajacych Podmiotu Zaleznego,
lub (iv) wiecej niz potowa cztonkdé6w zarzadu Podmiotu Zaleznego jest jednoczesnie
cztonkami zarzadu lub osobami peligcymi funkcje kierownicze Podmiotu
Dominujacego badz innego Podmiotu Zaleznego.

Uchwaly Rady Nadzorczej beda podejmowane na posiedzeniach. Uchwaly Rady
Nadzorczej moga by¢ podejmowane w drodze pisemnej pod warunkiem oddania przez
co najmniej 3/4 cztonkoéw Rady Nadzorczej gtosow w drodze umieszczenia podpisOw na
tym samym egzemplarzu projektu uchwaty albo na odrgbnych dokumentach oraz
wszyscy cztonkowie zostang poinformowani o tresci projektu takiej uchwaty poprzez
przestanie go poczta, w tym poczta kurierska, faksem lub poczta elektroniczng na adres
wskazany przez Cztonka Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady Nadzorczej. Posiedzenia
zwolane na wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub wniosek Zarzadu beda odbywaly si¢
najpozniej w terminie dwoch tygodni, ale nie wezesniej niz 3 (trzeciego) dnia roboczego,
po otrzymaniu takiego wniosku przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Na potrzeby
niniejszego Statutu przez dzien roboczy nalezy rozumie¢ dowolny dzien pomig¢dzy
poniedziatkiem i pigtkiem, inny niz dni ustawowo wolne od pracy.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ Czlonkowie Zarzadu z glosem
doradczym.

Umowy dotyczace praw i obowigzkow cztonkéw Zarzadu beda podpisywane przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnos$ci, przez innego
cztonka uprawnionego przez Rad¢ Nadzorcza, po uprzednim zatwierdzeniu takich umow
w formie uchwaty Rady Nadzorczej (tam, gdzie jest to wymagane). Inne czynnosci
prawne pomiedzy Spdtka a cztonkami Zarzadu beda dokonywane zgodnie z ta sama
procedurg.

W granicach okre$lonych prawem, Rada Nadzorcza moze zwotywaé posiedzenia
zarOwno na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jak 1 za granicg. Posiedzenia Rady
Nadzorczej moga odbywac si¢ telefonicznie, pod warunkiem, ze wszyscy uczestniczacy
w niej cztonkowie Rady maja mozliwos$¢ jednoczesnego porozumiewania si¢. Wszelkie
uchwaty podjete na takich posiedzeniach beda wazne pod warunkiem podpisania listy
obecno$ci przez cztonkéw Rady Nadzorczej biorgcych udziat w takim posiedzeniu.
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Miejsce, w ktorym przebywa Przewodniczacy tak odbytego posiedzenia bedzie uznawane
jako miejsce posiedzenia.

O ile Statut nie stanowi inaczej, uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig gtosow oddanych w obecnos$ci co najmniej 5 jej cztonkow. W przypadku,
gdy oddano réwng liczbg gtosow, glos Przewodniczacego bedzie gtosem decydujacym.

Niezaleznie od punktu 8.1 powyzej, uchwaty dotyczace udzielenia zgody na dokonanie
czynnosci okreslonych w punktach 7.3 (a) do (c) powyzej, wymagaja gtosowania za jej
przyjeciem przez Cztonka Niezaleznego, przy czym zaden z cztonkow Rady Nadzorczej,
zainteresowany w przedmiocie objetym uchwatla, nie moze gtosowaé za przyjeciem takiej
uchwaty.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwal Rady
Nadzorczej, oddajac swodj glos na pisSmie za posrednictwem innego cztonka Rady
Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej
nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady
Nadzorczej.

Podejmowanie uchwat w trybach wskazanych w punktach: (i) 7.9 oraz (ii) 8.3 powyzej
nie dotyczy wyboré6w Przewodniczacego Rady Nadzorczej, powotywania cztonka
Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w czynno$ciach Przewodniczacego Rady
Nadzorczej lub cztonka Zarzadu odpowiednio.

Na zadanie Czlonka Niezaleznego, Rada Nadzorcza bedzie zobowigzana do dokonania
okreslonych w takim zgdaniu czynno$ci nadzorczych, okreslonych w przepisach Kodeksu
spotek handlowych, przy czym czlonek wystgpujacy z takim zadaniem musi by¢
wyznaczony do bezposredniego wykonywania takich czynnosci nadzorczych.

Postanowienia dotyczace zakazu prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej oraz
ograniczen w uczestniczeniu w podmiotach prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna,
ktére stosuje sie¢ do cztonkéw Zarzadu Spotki stosuje si¢ rowniez do czlonkow Rady
Nadzorczej, delegowanych do stalego indywidualnego wykonywania czynnosci
nadzorczych w rozumieniu artykutu 390 Kodeksu spotek handlowych.

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ regulamin Rady Nadzorczej okreslajacy jej
organizacj¢ 1 sposOb wykonywania czynnos$ci przez Radg.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie okreslonej w punkcie 8.7 powyzej, jak
réwniez w zakresie wszelkich zmian do regulaminu badz jego uchylenie beda wymagaty
do ich podjecia absolutnej wiekszosci 2/3 (dwoéch trzecich) oddanych glosow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej beda powotywani na okres trzech lat.

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu, odpowiedzialny za nadzér spraw
finansowych Spotki. Komitet Audytu bedzie skladat si¢ z trzech cztonkéw
powolywanych przez Rad¢ Nadzorcza w tym Cztonka Niezaleznego oraz dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej innych niz Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.

Zarzad

Zarzad sktada si¢ z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) czlonkéw powotywanych przez Radg
Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ Prezesa Zarzadu i1 jego zastgpce.
Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na trzyletnie kadencje.

Zarzad reprezentuje Spotke wobec osob trzecich oraz zarzadza przedsigbiorstwem i
majatkiem Spotki. Zarzad dziata zgodnie z postanowieniami Statutu oraz uchwatami
Walnego Zgromadzenia. Szczegotowy zakres kompetencji Zarzadu wraz z doktadnym
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opisem zasad dziatania zostanie okreslony w Regulaminie Zarzadu uchwalonym przez
Zarzad i zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Do reprezentacji Spotki uprawnionych jest dwoch cztonkdéw Zarzadu dziatajacych
tacznie. Jezeli Zarzad sktada si¢ z jednego cztonka, jest on uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Spoiki.

Bez zgody Rady Nadzorczej, cztonek Zarzadu nie ma prawa angazowac si¢ w dziatalnos¢
jakiegokolwiek konkurencyjnego przedsicbiorstwa lub wuczestniczyé w spolce
prowadzace] dziatalno$¢ konkurencyjng jako jej pracownik, czlonek Zarzadu lub
wspolnik posiadajacy (bezposrednio lub posrednio) wigcej niz 1% (jeden procent)
kapitatu zaktadowego. Przez przedsigbiorstwo konkurencyjne rozumie si¢ przedsigbiorce
prowadzacego dziatalno§¢ obejmujaca, migdzy innymi, zarzadzanie, marketing,
nabywanie lub sprzedaz nieruchomosci, wydzierzawianie lub wynajmowanie
nieruchomosci, ustugi doradcze w zakresie nieruchomosci, budownictwo oraz
finansowanie przedsiewzi¢¢ na rynku nieruchomos$ci w Polsce i innych krajach w ktorych
dziatalnos$¢ prowadzi Spoétka i jej Podmioty Zalezne.

W granicach okreslonych prawem, Zarzad moze zwotywaé posiedzenia zardwno na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jak i za granica.

W przypadku czynnosci, o ktérych mowa w punkcie 7.3 powyzej, Zarzad ma obowigzek
uzyskania uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Zarzad, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
moze w ciggu roku obrotowego wyplaci¢ akcjonariuszom zaliczke na poczet
przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, zgodnie z przepisami Kodeksu
spotek handlowych.

Artykul 8 o ]
KSIEGI FINANSOWE I RACHUNKOWOSC SPOLKI

Rok obrotowy Spoiki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

W ciagu 3 (trzech) miesiecy od zakonczenia roku obrotowego, Zarzad przygotuje roczne
sprawozdanie finansowe Spotki wraz z bilansem i1 rachunkiem zyskow 1 strat za poprzedni
rok obrotowy, wnioskami, co do podziatu zyskow i pokrycia strat oraz wszelkimi innymi
sprawozdaniami wymaganymi przez prawo oraz zestawieniami przeplywow srodkoéw
pienieznych, a nastepnie przedstawi je Radzie Nadzorczej do oceny.

Z zastrzezeniem postanowien Art. 7 pkt 7.3 ¢) niniejszego Statutu, Zarzad Spoétki wybiera
1 korzysta z ustug biegltych rewidentow w celu badania ksigg finansowych Spoétki pod
koniec kazdego roku obrotowego.

Artykul 9
POSTANOWIENIA ROZNE

Spoéitka tworzy kapital zapasowy poprzez dokonywanie na niego odpisOw w wysokosci
8% (0$miu procent) rocznego zysku po opodatkowaniu, az do czasu osiggnigcia przezen
przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) wartosci kapitatu zaktadowego.

Ponadto, na kapitat zapasowy bgda przeznaczane nadwyzki pochodzace z emisji akcji
powyzej ich warto$ci nominalnej, doptaty z tytulu przyznania akcjom dodatkowych
przywilejow, inne doplaty pochodzace od akcjonariuszy a nie podwyzszajace kapitatu
zaktadowego oraz sumy pochodzace z przeszacowania srodkow trwatych.

Spotka ma prawo tworzy¢ inne fundusze rezerwowe i celowe okreslone przez Walne
Zgromadzenie.



Walne Zgromadzenie postanawia o sposobie wykorzystania kapitalu rezerwowego i
funduszy celowych.

Artykul 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

Do wszelkich spraw nieuregulowanych niniejszym Statutem, w przypadku jakichkolwiek
watpliwos$ci, majg zastosowanie przepisy Kodeksu spotek handlowych i inne stosowne
przepisy prawa polskiego.

Wypisy niniejszego Statutu bedg wydawane Akcjonariuszom i Spotce.
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	8. ZOBOWIĄZANIA EMITENTA
	8.1. Zakaz ustanawiania obciążeń:
	Emitent zobowiązuje się, że tak długo jak Obligacje pozostaną niespłacone Emitent nie ustanowi ani nie zezwoli na ustanowienie żadnej hipoteki, zastawu lub innego obciążenia lub zabezpieczenia na mocy jakichkolwiek przepisów na swoim przedsiębiorstwie...
	8.2. Ograniczenie zabezpieczonego zadłużenia
	Emitent zobowiązuje się wobec Obligatariuszy, że tak długo jak Obligacje pozostaną niespłacone oraz z wyłączeniem uprzedniego zatwierdzenia uchwałą Zgromadzenia Obligatariuszy, Wartość Niezabezpieczonych Aktywów nie będzie nigdy niższa niż 130% Zadłuż...
	8.3. Zakaz zbywania aktywów
	Emitentowi zakazuje się, w ramach pojedynczej lub serii transakcji, powiązanych lub niepowiązanych, zbywania i rozporządzania jakąkolwiek częścią swoich aktywów, chyba że w celu sprzedaży za gotówkę lub jej ekwiwalenty lub zbywania na rzecz podmiotu z...
	8.4. Zobowiązanie finansowe
	8.4.1. wskaźnik Zadłużenia Finansowego Netto (określanego przez odniesienie do ostatnio opublikowanych, skonsolidowanych sprawozdań finansowych Emitent sporządzonych zgodnie z MSSF w EURO) do Wartości Aktywów nie przekroczy 60%;
	8.4.2. wskaźnik Zabezpieczonego Zadłużenia Finansowego Netto do Wartości Aktywów nie przekroczy 50%; oraz
	8.4.3. wskaźnik Przychodu Operacyjnego Netto do łączonej Kwoty Odsetek za dany Okres Obliczeniowy nie będzie mniejszy niż 150%.

	8.5. Ograniczenia płatności dywidendy
	Wszelkie płatności niehandlowe realizowane na rzecz akcjonariuszy i ich grup, a w szczególności dywidendy oraz płatności z tytułu pożyczek akcjonariuszy, włączając odsetki („Płatność”) będą podporządkowane płatnościom z Obligacji, jeżeli nastąpi jakik...

	9. WYKUP OBLIGACJI
	9.1. Obligacje będą wykupywane w Dniu Wykupu lub w dniach wcześniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), Punktu 10 (Wcześniejszy Wykup w Przypadku Wystąpienia Przypadku Naruszenia) oraz Punktu 11 (Likwidacja, P...
	9.2. Obligacje wykupione w całości zostaną umorzone i wykreślone z depozytu papierów wartościowych prowadzonego przez KDPW.

	10. Wcześniejszy Wykup w Przypadku Wystąpienia PRZYPADKU NARUSZENIA
	10.1. Każdy Obligatariusz może, po podjęciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy, zwołane i obradujące zgodnie z regulaminem stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszych Warunków Emisji, uchwały w przedmiocie wyrażenia zgody na złożenie przez Obligatariuszy...
	10.1.1. Niedokonanie zapłaty: Emitent nie zapłaci jakiejkolwiek Kwoty Płatności z tytułu Obligacji w dacie wymagalności określonej w niniejszych Warunkach Emisji; lub w ciągu 48 godzin po takim terminie, z przyczyn technicznych istniejących w terminie...
	10.1.2. Naruszenie zobowiązań Emitenta: Emitent nie spełni lub nie zrealizuje jakiegokolwiek zobowiązania niepieniężnego wynikającego z niniejszych Warunków Emisji, a naruszenie to nie zostanie naprawione w terminie 14 dni od złożenia deklaracji Oblig...
	10.1.3. Niewypłacalność: (i) Emitent trwale zaprzestanie spłaty swojego zadłużenia w terminach wymagalności lub (ii) Emitent oświadczy, że jest niewypłacalny na piśmie.
	10.1.4. Postanowienia sądu: przeciwko Emitentowi zostanie wydane jedno lub kilka prawomocnych postanowień sądu lub ostatecznych decyzji administracyjnych albo przeciwko Emitentowi lub w sprawach dotyczących Emitenta wydane zostanie jakiekolwiek inne p...
	10.1.5. Prowadzenie działalności: Emitent lub jakikolwiek z jego podmiotów zależnych będą zaangażowane w działalność, która nie jest taka sama, podobna, poboczna lub w racjonalnym stopniu powiązana z działalnością, jaką Emitent i jego podmioty zależne...
	10.1.6. Rozwiązanie: jeżeli w czasie gdy jakiekolwiek Obligacje pozostaną niespłacone podjęta zostanie ważna uchwała lub wydane zostanie postanowienie właściwego sądu o rozwiązaniu Emitenta.
	10.1.7. Ważność: jeżeli (i) wykonanie któregokolwiek lub kilku zobowiązań z Obligacji przez Emitenta jest lub stanie się niezgodne z prawem lub (ii) Emitent zakwestionuje ważność Obligacji lub Emitent bezpodstawnie zaprzeczy istnieniu jakichkolwiek je...
	10.1.8. Wymagalność innych obligacji: pozostałe obligacje Emitenta nie zostaną spłacone w terminie lub w związku z wystąpieniem przypadku naruszenia staną się wymagalne i płatne przed ustalonym pierwotnie terminem wykupu.
	10.1.9. Nacjonalizacja: uchwalone zostaną jakiekolwiek przepisy lub wszczęte jakiekolwiek postępowania prawne, w ramach których wszystkie lub istotna część wyemitowanych akcji Emitenta lub całość albo jakakolwiek istotna część jego przychodów lub akty...
	10.1.10. Utrata statusu spółki publicznej: Emitent utraci status spółki publicznej w związku z wycofaniem z obrotu na rynku regulowanym na Giełdzie Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. wszystkich akcji Emitenta.
	10.1.11. Brak notowania Obligacji: Obligacje nie zostaną wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez Giełdę Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. w ramach Catalyst w terminie 90 dni od Daty Emisji lub zostaną wykluczone z...
	10.1.12. Postawienie obligacji w stan wymagalności: Obligacje innych serii wyemitowane przez Emitenta zostaną postawione w stan natychmiastowej wymagalności przed terminem wykupu w związku z wystąpieniem przypadku naruszenia określonego w warunkach em...

	przy czym oświadczenie Obligatariusza powinno wyraźnie wskazywać dany Przypadek Naruszenia.
	10.2. W przypadku złożenia przez Obligatariusza oświadczenia, o którym mowa w punkcie 10.1 i dostarczenia takiego oświadczenia Emitentowi wraz ze Zaświadczeniem Depozytowym obejmującym Obligacje, których Wcześniejszego Wykupu żąda Obligatariusz, takie...

	11. likwIdacja, podział, połączenie i przekształcenie
	11.1. W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje stają się natychmiast wymagalne i płatne. Emitent jest zobowiązany zapłacić każdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwotę Wykupu wraz z narosłymi odsetkami za czas od dnia rozpoczęcia Okresu Odsetkowego ...
	11.2. W przypadku połączenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziału lub przekształcenia formy prawnej, Obligacje podlegają natychmiastowemu wykupowi, jeżeli podmiot, który wstąpił w obowiązki Emitenta z tytułu Obligacji, nie posiada uprawnień do ic...

	12. FUNKCJA AGENTA DOKUMENTACYJNEGO ORAZ agenta kalkulacyjnego
	12.1. W sprawach związanych z Obligacjami, Agent Dokumentacyjny oraz Agent Kalkulacyjny (zwani łącznie, oraz każdy z osobna, na potrzeby niniejszego Punktu „Agentem”) działają wyłącznie jako pełnomocnicy Emitenta i nie ponoszą żadnej odpowiedzialności...
	12.2. Ponadto Agent:
	12.2.1. nie ponosi odpowiedzialności za prawdziwość, kompletność i rzetelność oświadczeń i zapewnień Emitenta, składanych w związku z emisją Obligacji;
	12.2.2. nie świadczy w związku z Obligacjami na rzecz Obligatariuszy usług doradztwa, w tym w kwestiach prawnych, podatkowych i rachunkowych;
	12.2.3. nie składa żadnych rekomendacji dotyczących nabycia Obligacji, nie jest zobowiązany do dokonywania oceny Emitenta i ryzyka związanego z nabywaniem Obligacji ani do monitorowania sytuacji ekonomiczno-finansowej Emitenta, lecz ma prawo do dokony...
	12.2.4. może nabywać Obligacje na własny rachunek.

	12.3. Agent, w ramach prowadzonej działalności, współpracuje z Emitentem w zakresie różnych usług i może posiadać informacje, które mogą być istotne w kontekście sytuacji finansowej Emitenta oraz jego możliwości wywiązywania się ze zobowiązań wynikają...
	12.4. Agent Kalkulacyjny nie ponosi odpowiedzialności za szkodę poniesioną przez Obligatariusza z tytułu błędnego obliczenia Stopy Procentowej lub Kwoty Odsetek, chyba że błąd wynika wyłącznie z winy umyślnej lub rażącego niedbalstwa Agenta Kalkulacyj...

	13. zawiadomienia
	13.1. Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy będą przekazywane przez Emitenta za pośrednictwem Strony Internetowej Emitenta, chyba że przepisy prawa lub Warunki Emisji przewidują inny sposób doręczenia.
	13.2. Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta będą uznane za skuteczne, o ile zostaną wysłane listem poleconym lub przesyłką kurierską i doręczone na adres wskazany w Punkcie 14.1 niniejszych Warunków Emisji albo inne adresy przekazane Ob...
	13.3. Jeżeli zawiadomienie zostanie doręczone (lub opublikowane przez Emitenta) po godzinie 17:00 w Dniu Roboczym lub w dniu nie będącym Dniem Roboczym, będzie ono uważane za doręczone w pierwszym Dniu Roboczym następującym po dniu, w którym takie zaw...

	14. zawiadomienia i Adresy do Doręczeń
	14.1. W przypadku Emitenta:
	”Globe Trade Centre” S.A.
	ul. 17 Stycznia 45A
	02-146 Warszawa
	gtc@gtc.com.pl
	14.2. W przypadku Agenta Kalkulacyjnego:
	Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna
	Departament Finansowania Projektów Inwestycyjnych
	ul. Puławska 15, 02-515 Warszawa
	obligacje.korporacyjne@pkobp.pl

	15. PRZEKAZYWANIE INFORMACJI
	15.1. Emitent zobowiązuje się udostępniać Obligatariuszom kopie odpowiednich Materiałów Informacyjnych w następujących terminach: (i) sporządzone zgodnie z MSSF roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta wraz z opinią biegłego rewiden...
	15.2. Wydruki wszelkich dokumentów, informacji i komunikatów, które Emitent jest obowiązany publikować na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisów Ustawy o Obligacjach będą przekazywane przez Emitenta Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokume...
	15.3. Emitent zobowiązuje się powiadomić Obligatariuszy o wystąpieniu każdego Przypadku Naruszenia poprzez publikację na Stronie Internetowej Emitenta.
	15.4. Materiały Informacyjne będą publikowane na Stronie Internetowej Emitenta.

	16. prawo właściwe i jurysdykcja
	16.1. Obligacje podlegają prawu polskiemu i zgodnie z nim należy dokonywać wykładni Warunków Emisji.
	16.2. Wszelkie spory związane z Obligacjami rozstrzygane będą przez sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Emitenta.
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